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1.1 ในแผนการตรวจสอบอาคารและรายละเอียดการตรวจสอบอาคารประจาํปีฉบับนี ้

การตรวจสอบอาคาร หมายถึง การตรวจสอบสภาพอาคารดา้นความมั่นคงแข็งแรง และระบบอปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ 

ของอาคาร ตามมาตรา 32 ทวิ แห่งพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 

ผู้ตรวจสอบอาคาร หมายถึง ผูซ้ึ่งไดร้บัใบอนญุาตประกอบวิชาชีพ วิศวกรรมควบคมุ หรือผูซ้ึ่งไดร้บัใบอนญุาตประกอบ

วิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม ตามกฎหมายว่าดว้ยการนั้น แลว้แต่กรณี ซึ่งไดขึ้น้ทะเบียนเป็นผูต้รวจสอบอาคารตาม

พระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 

เจ้าของอาคาร หมายถงึ ผูท่ี้มีสิทธิ์เป็นเจา้ของอาคาร 

ผู้ดูแลอาคาร หมายถึง เจา้ของอาคารหรือ ผูท่ี้ท่ีไดร้บัมอบหมายจากเจา้ของอาคารใหม้ีหนา้ท่ีตรวจสอบการบาํรุงรกัษา

อาคาร และระบบอปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร 

เจ้าพนักงานทอ้งถ่ิน หมายถึง  

(1) นายกเทศมนตรี สาํหรบัในเขตเทศบาล 

(2) นายกองคก์ารบรหิารส่วนจงัหวดั สาํหรบัในเขตองคก์ารบรหิารส่วนจงัหวดั 

(3) ประธานกรรมการบรหิารองคก์ารบรหิารส่วนตาํบล สาํหรบัในเขตองคก์ารบรหิารส่วนตาํบล 

(4) ผูว้่าราชการกรุงเทพมหานคร สาํหรบัในเขตกรุงเทพมหานคร 

(5) ปลดัเมืองพทัยา สาํหรบัในเขตเมืองพทัยา 

(6) ผูบ้รหิารทอ้งถิ่นขององคก์ารปกครองทอ้งถิ่นอ่ืนท่ีรฐัมนตรีประกาศกาํหนดสาํหรบัในเขตราชการส่วนทอ้งถิ่นนัน้ 

แผนการตรวจสอบอาคาร หมายถึง แผนการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร สาํหรบัผู้

ตรวจสอบอาคาร    

แบบแปลนอาคาร หมายถึง  แบบแปลนของอาคารท่ีตอ้งตรวจสอบ ซึ่งอย่างนอ้ยตอ้งประกอบดว้ย แปลนพืน้ทุกชั้น 

และแสดงตาํแหน่งของอปุกรณด์บัเพลิง เสน้ทางหนีไฟ บนัไดหนีไฟ 

1.2 หน้าทีค่วามรับผิดชอบของผู้เกี่ยวขอ้ง 

1.2.1 ผู้ตรวจสอบอาคาร มีหนา้ท่ีตรวจสอบ สงัเกต ทาํรายงาน วิเคราะห ์ทางดา้นความมั่นคงแข็งแรง และระบบต่าง ๆ 

ท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือความปลอดภัยของชีวิตและทรพัยสิ์นของผูใ้ชส้อยอาคารโดยแจง้ เจา้ของอาคารเพ่ือรายงานผล

ดังกล่าวต่อเจา้พนักงานทอ้งถิ่น  ผูต้รวจสอบตอ้งตรวจสอบตามหลักวิชาชีพ และตามมาตรฐานการตรวจสอบ

สภาพอาคารของกฎหมายควบคุมอาคารหรือมาตรฐานต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้อง ณ สถานท่ี วัน และเวลาท่ีทาํการ

ตรวจสอบ แลว้จดัทาํรายงานผลการตรวจสอบอาคารใหก้บัเจา้ของอาคาร ผูต้รวจสอบอาคารตอ้งจดัใหม้ ี

( 1 )  แบบรายละเอียดการตรวจสอบอาคาร สาํหรบัผูต้รวจสอบอาคารใชใ้นการตรวจสอบใหญ่ ทกุ ๆ 5 ปี และการ

ตรวจสอบอาคารประจาํปี 

( 2 ) แผนปฏิบตัิการการตรวจบาํรุงรกัษาอาคารและอุปกรณป์ระกอบของอาคาร รวมทัง้คู่มือปฏิบตัิการตามแผน

ใหแ้ก่เจา้ของอาคารเพ่ือเป็นแนวทางการตรวจบาํรุงรกัษาและ การบนัทึกขอ้มลูการตรวจบาํรุงรกัษาอาคาร 

( 3 ) แผนการตรวจสอบอาคารและอุปกรณป์ระกอบของอาคารประจาํปี รวมทั้งแนวทางการตรวจสอบตามแผน

ดงักล่าวใหแ้ก่เจา้ของอาคารเพ่ือประโยชนใ์นการตรวจสอบอาคารและอปุกรณป์ระกอบของอาคารประจาํปี 

ส่วนที ่1  ขอบเขตของการตรวจสอบ 
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1.2.2     เจ้าของอาคาร หรือผู้ดูแลอาคาร ท่ีไดร้บัมอบหมายจากเจา้ของอาคารมีหนา้ท่ีตรวจสอบการบาํรุงรกัษาอาคาร  

และระบบอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ ของอาคาร รวมทั้ง การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณ์ต่าง ๆ ท่ี

เก่ียวขอ้งกับความปลอดภยัจากอคัคีภยัของอาคาร ตามท่ีผูต้รวจสอบอาคารไดก้าํหนดไว ้และจดัใหม้ีการทดสอบ

การทาํงานของระบบและอุปกรณ ์ การซอ้มอพยพหนีไฟ  การบริหารจดัการเก่ียวกบัความปลอดภยัในอาคาร การ

อบรมพนักงานด้านความปลอดภัยในระหว่างปีแล้วรายงานผลการตรวจสอบต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น ตาม

หลกัเกณฑ ์ วิธีการ และเงื่อนไขท่ีกาํหนดใน กฎกระทรวงเก่ียวกบัการตรวจสอบอาคาร    

            กรณีท่ีเป็นอาคารชดุใหผู้จ้ดัการนิติบุคคลอาคารชดุมีอาํนาจหนา้ท่ีในการจดัใหม้ีและดาํเนินการเพ่ือตรวจ 

สอบอาคารแทนเจา้ของหอ้งชดุ ทัง้ในส่วนท่ีเป็นทรพัยส่์วนบคุคลและทรพัยส่์วนกลาง 

1.2.3      เจ้าพนักงานท้องถ่ิน  มีหนา้ท่ีตามกฎหมายในการพิจารณาผลการตรวจสอบสภาพอาคารท่ีเจา้ของอาคารเสนอ 

เพ่ือพิจารณาออกใบรบัรองการตรวจสอบอาคาร หรือดาํเนินการตามอาํนาจหนา้ท่ีตามกฎหมายต่อไป 

1.3  ผู้ตรวจสอบอาคาร  กาํหนดแผนการตรวจสอบสภาพอาคารและอปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคารไวต้ามแผนการ 

ตรวจสอบฉบับนี ้ ใหเ้จา้ของอาคารและหรือผูดู้แลอาคารใชเ้ป็นแนวทางการปฏิบัติ ผูต้รวจสอบอาคารสามารถแกไ้ข

เปล่ียนแปลงแผนการตรวจสอบนีไ้ดต้ามความเหมาะสม  

1.4  การตรวจสอบบํารุงรักษาอาคาร และระบบอุปกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคารให้เป็นไปตามแผนการตรวจการ

ตรวจสอบบาํรุงรกัษาอาคารและระบบอุปกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร และคู่มือการตรวจบาํรุงรกัษาอาคารท่ีผูต้รวจสอบ

อาคารกาํหนด 

1.5  ผู้ตรวจสอบอาคารต้องไม่ดาํเนินการตรวจสอบอาคาร ดงัต่อไปนี ้

( 1 ) อาคารท่ีผู้ตรวจสอบหรือคู่สมรส พนักงานหรือตัวแทนของผู้ตรวจสอบเป็นผู้จัดทาํหรือรับผิดชอบในการ

ออกแบบ รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคาํนวณส่วนต่าง ๆ ของโครงสรา้งอาคาร การควบคุมงาน การ

ก่อสรา้ง หรือการติดตัง้อปุกรณป์ระกอบของอาคาร 

( 2 ) อาคารท่ีผูต้รวจสอบหรือคู่สมรสเป็นเจา้ของหรือมีส่วนรว่มในการบรหิารจดัการอาคาร 

1.6  ขอบเขตในการตรวจสอบอาคารของผู้ตรวจสอบอาคาร 

                            การตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร อาจมีขอ้จาํกัดต่าง ๆ ท่ีไม่สามารถ

ตรวจสอบไดต้ามท่ีกาํหนดและตามท่ีตอ้งการได ้ดงันัน้ จึงจาํเป็นตอ้งกาํหนดขอบเขตของผูต้รวจสอบ ดงันี ้

 “ ผูต้รวจสอบมีหนา้ท่ีตรวจสอบ สังเกตดว้ยสายตาพรอ้มดว้ยเคร่ืองมือพืน้ฐานเท่านั้น จะไม่รวมถึงการ

ทดสอบท่ีอาศยัเคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ ทาํรายงาน  รวบรวมและสรุปผลการ วิเคราะห ์ทางดา้นความมั่นคงแข็งแรง และระบบ

ต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือความปลอดภยัของชีวิตและทรพัยสิ์นของผูใ้ชส้อยอาคาร แลว้จดัทาํรายงานผลการตรวจสอบสภาพ

อาคารและอปุกรณป์ระกอบของอาคารท่ีทาํการตรวจสอบนัน้ใหแ้ก่เจา้ของอาคาร เพ่ือใหเ้จา้ของอาคารเสนอรายงานผลการ

ตรวจสอบอาคารและอปุกรณป์ระกอบของอาคารต่อเจา้พนกังานทอ้งถิ่นทกุปี 

 ผู้ตรวจสอบตอ้งตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคารโดยพิจารณาตามหลักเกณฑ์หรือ

มาตรฐาน ดงัต่อไปนี ้

 1.หลกัเกณฑต์ามท่ีไดก้าํหนดไวใ้นกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุอาคาร หรือตามกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งท่ี

ใชบ้งัคบัอยู่ในขณะท่ีมีการก่อสรา้งอาคารนัน้ หรือ 

 2. มาตรฐานความปลอดภยัของสถาบนัของทางราชการ สภาวิศวกร หรือสภาสถาปนิก ทัง้นี ้ ณ สถานท่ี 

วนั และเวลาท่ีทาํการตรวจสอบตามท่ีระบใุนรายงานเท่านัน้ ”  
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1.7  รายละเอียดในการตรวจสอบ 

1.7.1 รายละเอียดที่ต้องตรวจสอบ การตรวจสอบอาคารและอุปกรณป์ระกอบของอาคารอย่างนอ้ยตอ้งทาํการ

ตรวจสอบในเร่ืองดงัต่อไปนี ้

1.7.1.1 การตรวจสอบความม่ันคงแขง็แรงของอาคาร  

(1) การเปล่ียนแปลงนํา้หนกับรรทกุบนพืน้อาคาร 

(2) การเปล่ียนสภาพการใชอ้าคาร 

(3) การเปล่ียนแปลงวสัดกุ่อสรา้งหรือวสัดตุกแต่งอาคาร 

(4) การชาํรุดสกึหรอของอาคาร 

(5) การวิบตัิของโครงสรา้งอาคาร 

(6) การทรุดตวัของฐานรากอาคาร 

1.7.1.2 การตรวจสอบระบบและอุปกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร 

1.7.1.2.1 ระบบบรกิารและอาํนวยความสะดวก 

(1)   ระบบลิฟต ์

(2)   ระบบบนัไดเล่ือน 

(3)   ระบบไฟฟ้า 

(4)   ระบบปรบัอากาศ 

1.7.1.2.2 ระบบสขุอนามยัและส่ิงแวดลอ้ม 

(1)   ระบบประปา 

(2)   ระบบระบายนํา้เสียและระบบบาํบดันํา้เสีย 

(3)   ระบบระบายนํา้ฝน 

(4)   ระบบจดัการมลูฝอย 

(5)   ระบบระบายอากาศ 

(6)   ระบบควบคมุมลพิษทางอากาศและเสียง 

1.7.1.2.3 ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

(1)   บนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ 

(2)   เคร่ืองหมายและไฟป้ายบอกทางออกฉกุเฉิน 

(3)   ระบบระบายควนัและควบคมุการแพรก่ระจายควนั 

(4)   ระบบไฟฟ้าสาํรองฉกุเฉิน 

(5)   ระบบลิฟตด์บัเพลิง 

(6)   ระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้

(7)   ระบบการติดตัง้อปุกรณด์บัเพลิง 

(8)   ระบบการจ่ายนํา้ดบัเพลิง เคร่ืองสบูนํา้ดบัเพลิง และหวัฉีดนํา้ดบัเพลิง 

(9)   ระบบดบัเพลิงอตัโนมตั ิ

(10) ระบบป้องกนัฟ้าผ่า 
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1.7.1.3 การตรวจสอบสมรรถนะของระบบ และอุปกรณต์่าง ๆ ของอาคารเพื่ออพยพผู้ใชอ้าคาร  

(1)   สมรรถนะบนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ 

(2)   สมรรถนะเคร่ืองหมายและไฟป้ายทางออกฉกุเฉิน 

(3)   สมรรถนะระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้

1.7.1.4 การตรวจสอบระบบบริหารจัดการเพือ่ความปลอดภัยในอาคาร  

(1)  แผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในอาคาร 

(2)  แผนการซอ้มอพยพผูใ้ชอ้าคาร 

(3)  แผนการบรหิารจดัการเก่ียวกบัความปลอดภยัในอาคาร 

(4)  แผนการบรหิารจดัการของผูต้รวจสอบอาคาร 

1.7.2 ลกัษณะบริเวณทีต่้องตรวจสอบ 

                            ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบ รายงาน และประเมนิลกัษณะบรเิวณท่ีนอกเหนือจากอาคาร   ดงัต่อไปนี ้

(1)   ทางเขา้ออกของรถดบัเพลิง 

(2)   ท่ีจอดรถดบัเพลิง 

(3)   สภาพของรางระบายนํา้ 

1.7.3 การตรวจสอบระบบโครงสร้าง 

1.7.31 ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบดว้ยสายตา ทาํรายงาน และประเมินโครงสรา้งตามรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

(1)   ส่วนของฐานราก 

(2)   ระบบโครงสรา้ง 

(3)   ระบบโครงหลงัคา 

1.7.3.2 สภาพการใชง้านตามท่ีเห็น การสั่นสะเทือนของพืน้ การแอ่นตวัของพืน้ คาน หรือ ตง และการเคล่ือนตวั

ในแนวราบ 

1.7.3.3 การเส่ือมสภาพของโครงสรา้งท่ีจะมีผลกระทบต่อความมั่นคงแขง็แรงของระบบโครงสรา้งของอาคาร 

1.7.3.4 ความเสียหายและอนัตรายของโครงสรา้ง เชน่ ความเสียหายเน่ืองจากอคัคีภยัความเสียหายจากการแอ่น

ตวัของโครงขอ้หมนุ และการเอียงตวัของผนงั เป็นตน้ 

1.7.4 การตรวจสอบระบบบริการและอาํนวยความสะดวก 

1.7.4.1 ระบบลิฟต ์ ผูต้รวจสอบจะทาํการตรวจสอบดว้ยสายตา พรอ้มดว้ยเคร่ืองมือพืน้ฐานเท่านัน้ จะไม่รวมถึง

การทดสอบท่ีอาศยัเคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลมุอย่างนอ้ย ดงันี ้

(1)   ตรวจสอบอปุกรณร์ะบบลิฟต ์

(2)   ตรวจสอบการทาํงานของลิฟต ์

(3)   ตรวจสอบการดแูลรกัษา ซ่อมบาํรุง และการทดสอบระบบในอดีตท่ีผ่านมา  

1.7.4.2 ระบบบันไดเลื่อน  ผูต้รวจสอบจะทาํการตรวจสอบดว้ยสายตา พรอ้มดว้ยเคร่ืองมือพืน้ฐานเท่านัน้ จะไม่

รวมถึงการทดสอบท่ีอาศยัเคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลมุอย่างนอ้ย ดงันี ้

(1)   ตรวจสอบอปุกรณร์ะบบของบนัไดเล่ือน 

(2)   ตรวจสอบการทาํงานของบนัไดเล่ือน 

(3)   ตรวจสอบการดแูลรกัษา ซ่อมบาํรุง และการทดสอบระบบในอดีตท่ีผ่านมา 
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1.7.4.3 ระบบไฟฟ้า 

1.7.4.3.1.ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบดว้ยสายตา เคร่ืองมือหรือเคร่ืองวดัชนิดพกพาทาํรายงานและประเมนิ

ระบบไฟฟ้าและบรภิณัฑไ์ฟฟ้า ดงันี ้

(1)   สภาพสายไฟฟ้า ขนาดกระแสของสาย จดุต่อสาย และอณุหภมูิขัว้ต่อสาย 

(2)   ท่อรอ้ยสาย รางเดินสาย และรางเคเบิล 

(3)   การต่อลงดินของบรภิณัฑ ์ขนาดตวันาํต่อลงดิน และความต่อเน่ืองลงดินของท่อรอ้ยสาย ราง

เดินสาย รางเคเบิล 

(4)   ระบบไฟฟ้าท่ีจ่ายใหก้บัระบบตา่ง ๆ 

(5)   รายการอ่ืนตามตารางรายการตรวจสอบ 

1.7.4.3.2 ผูต้รวจสอบไม่ตอ้งตรวจสอบในลกัษณะดงันี ้

(1)   วดัหรือทดสอบแผงสวิตซ ์ท่ีตอ้งใหส้ายวดัสมัผสักับบริภณัฑใ์นขณะท่ีแผงสวิตซน์ัน้มีไฟหรือ

ใชง้านอยู่ 

(2)   ทดสอบการใชง้านอปุกรณป้์องกนักระแสเกิน 

(3)   ถอดออกหรือรือ้บริภณัฑไ์ฟฟ้า นอกจากเพียงเปิดฝาแผงสวิตซ ์แผงควบคุม เพ่ือตรวจสภาพ

บรภิณัฑ ์

1.7.4.4 ระบบปรับอากาศ  ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบดว้ยสายตา เคร่ืองมือหรือเคร่ืองวดัชนิดพกพาทาํรายงาน

และประเมิน ระบบปรบัอากาศ ดงันี ้

(1)   อปุกรณเ์คร่ืองเป่าลมเย็น (AHU) 

(2)   สภาพทางกายภาพของเคร่ืองเป่าลมเย็น 

(3)   สภาพการกระจายลมเย็นท่ีเกดิขึน้ 

(4)   ระบบไฟฟ้าของระบบปรบัอากาศ 

(5)   สภาพของอปุกรณแ์ละระบบควบคมุ 

1.7.5 ระบบสุขอนามัยและสิ่งแวดล้อม  ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบดว้ยสายตา เคร่ืองมอืและเคร่ืองวดัชนิดพกพาทาํ

รายงานและประเมินระบบสขุอนามยัและส่ิงแวดลอ้ม ดงันี ้

(1)   สภาพทางกายภาพและการทาํงานของเคร่ืองจักรและอุปกรณท่ี์ใชใ้นระบบประปา ระบบ

บาํบดันํา้เสียและระบายนํา้เสีย ระบบระบายนํา้ฝน ระบบจดัการขยะมลูฝอย  ระบบระบาย

อากาศ และระบบควบคมุมลพิษทางอากาศและเสียง 

(2)   ความสะอาดของ ถงัเก็บนํา้ประปา  

1.7.6 ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย  ผู้ตรวจสอบจะตรวจสอบด้วยสายตา ทาํรายงานและประเมินความ

ปลอดภยัดา้นอคัคีภยั  ดงัต่อไปนี ้

1.7.6.1 บันไดหนีไฟ  ทางหนีไฟ   เคร่ืองหมาย และไฟป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน  ผูต้รวจสอบจะทาํการ

ตรวจสอบดว้ยสายตา พรอ้มเคร่ืองมือวดัพืน้ฐาน เช่น ตลบัเมตร เป็นตน้ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลมุ

อย่างนอ้ย ดงันี ้

(1)   ตรวจสอบสภาพราวจบั และราวกนัตก 

(2)   ตรวจสอบความส่องสว่างของแสงไฟ บนเสน้ทาง 

(3)   ตรวจสอบอปุสรรคส่ิงกีดขวาง ตลอดเสน้ทางจนถงึเสน้ทางออกสู่ภายนอกอาคาร 
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(4)   ตรวจสอบการปิด – เปิดประต ู 

(5)   ตรวจสอบป้ายเคร่ืองหมายสญัลกัษณ ์

1.7.6.2 ระบบระบายควันและควบคุมการแพร่กระจายควนั  ผูต้รวจสอบจะทาํการตรวจสอบและทดสอบดว้ย

สายตา พรอ้มเคร่ืองมือวดัพืน้ฐานเท่านัน้ จะไม่รวมถงึการทดสอบท่ีอาศยัเคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ โดยลกัษณะการ

ตรวจสอบจะครอบคลมุอยา่งนอ้ย ดงันี ้

(1)   ตรวจสอบสภาพอปุกรณ ์พรอ้มระบบอปุกรณค์วบคมุการทาํงาน                                 

(2)   ทดสอบการทาํงานวา่สามารถใชไ้ดท้นัท่ี เมื่อเกิดเหตฉุกุเฉินทัง้แบบ    อตัโนมตัิ และแบบท่ีใช้

มือ รวมทัง้สามารถทาํงานไดต้่อเน่ือง โดยไม่หยดุ ชะงกัขณะเกดิเพลิงไหม ้

(3)   การรั่วไหลของอากาศภายในชอ่งบนัไดแบบปิดทึบท่ีมีระบบพดัลมอดัอากาศ รวมทัง้การออก

แรงผลกัประตเูขา้บนัไดขณะพดัลมอดัอากาศทาํงาน 

(4)   ตรวจสอบช่องเปิดเพ่ือการระบายควนัจากช่องบนัไดและอาคาร รวมถงึช่องลมเขา้เพ่ือเติม

อากาศเขา้มาแทนท่ีดว้ย  

(5)   ตรวจสอบการดแูลรกัษา ซ่อมบาํรุง และการทดสอบระบบในอดีตท่ีผ่านมา 

1.7.6.3 ระบบไฟฟ้าสาํรองฉุกเฉิน  ผูต้รวจสอบจะทาํการตรวจสอบดว้ยสายตา พรอ้มดว้ยเคร่ืองมือพืน้ฐาน

เท่านัน้ จะไม่รวมถงึการทดสอบท่ีอาศยัเคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลมุอย่างนอ้ย 

ดงันี ้

(1)   ตรวจสอบสภาพและความพรอ้มของแบตเตอร่ี เพ่ือสตารท์เคร่ืองยนต ์

(2)   ตรวจสอบสภาพและความพรอ้มของระบบจา่ยนํา้มนัเชือ้เพลิง เคร่ืองยนต ์และปรมิาณนํา้มนั

ท่ีสาํรองไว ้

(3)   ตรวจสอบการทาํงานของระบบไฟฟ้าสาํรอง ทัง้แบบอตัโนมตัิและแบบท่ีใชม้ือ 

(4)   ตรวจสอบการระบายอากาศ ขณะเคร่ืองยนตท์าํงาน 

(5)   ตรวจสอบวงจรระบบจ่ายไฟฟ้า ใหแ้ก่อปุกรณช์่วยเหลือชีวิต และท่ีสาํคญัอ่ืน ๆ ว่ามีความมั่นคง

ในการจ่ายไฟฟ้าดีขณะเกิดเพลิงไหมใ้นอาคาร 

(6)   ตรวจสอบการดแูลรกัษา ซ่อมบาํรุง และการทดสอบระบบในอดีตท่ีผ่านมา 

1.7.6.4 ระบบลิฟตด์ับเพลิง  ผูต้รวจสอบจะทาํการตรวจสอบดว้ยสายตา พรอ้มดว้ยเคร่ืองมือพืน้ฐานเท่านัน้ จะ

ไม่รวมถงึการทดสอบท่ีอาศยัเคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลมุอย่างนอ้ย ดงันี ้

(1)   ตรวจสอบตามเกณฑท์ั่วไปของลิฟต ์

(2)   ตรวจสอบสภาพโถงปลอดควนัไฟ รวมทัง้ชว่งเปิดตา่ง  ๆ และประต ู

(3)   ตรวจสอบอปุกรณร์ะบบป้องกนัอคัคีภยัตา่ง ๆ ภายในโถงปลอดควนัไฟ 

(4)   ตรวจสอบการป้องกนันํา้ไหลลงสู่ช่องลิฟต ์

(5)   ตรวจสอบการทาํงานของลิฟตด์บัเพลิง รวมทัง้สญัญาณกระตุน้จากระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้

และการทาํงานของระบบอดัอากาศ (ถา้ม)ี 

1.7.6.5 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้  ผูต้รวจสอบจะทาํการตรวจสอบดว้ยสายตา พรอ้มดว้ยเคร่ืองมอืพืน้ฐาน

เท่านัน้ จะไม่รวมถงึการทดสอบท่ีอาศยัเคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลมุอย่างนอ้ย 

ดงันี ้
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(1)   ตรวจสอบความเหมาะสมของชนิดอปุกรณต์รวจจบัเพลิงไหม ้ในแต่ละหอ้ง/พืน้ท่ี ครอบคลมุ

ครบถว้น   

(2)   ตรวจสอบอุปกรณแ์จง้เหตดุว้ยมือ, อุปกรณแ์จง้เหตตุ่าง ๆครอบคลมุครบถว้น  ตาํแหน่งของ

แผงควบคมุและแผงแสดงผลเพลิงไหม ้

(3)   ตรวจสอบการทาํงานของอุปกรณ์ระบบฉุกเฉินต่าง ๆ ท่ีใชส้ัญญาณกระตุน้ระบบแจง้เหตุ

เพลิงไหม ้

(4)   ตรวจสอบความพรอ้มในการแจง้เหตุทั้งแบบอัตโนมัติ และแบบท่ีใชม้ือของระบบแจง้เหตุ

เพลิงไหม ้

(5)   ตรวจสอบขัน้ตอนการแจง้เหตอุตัโนมตัิ และช่วงเวลาแต่ละขัน้ตอน 

(6)   ตรวจสอบแหล่งจา่ยไฟฟ้าใหแ้ผงควบคมุ 

(7)   ตรวจสอบการแสดงผลของระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้

(8)   ตรวจสอบการดแูลรกัษา ซ่อมบาํรุง และการทดสอบระบบในอดีตท่ีผ่านมา 

1.7.6.6 ระบบการติดตั้งอุปกรณด์ับเพลิง ระบบการจ่ายนํ้าดับเพลิง เคร่ืองสูบนํ้าดับเพลิงและหัวฉีดนํ้า

ดับเพลิง  และ ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ 

      ผู้ตรวจสอบจะทาํการตรวจสอบดว้ยสายตา พรอ้มดว้ยเคร่ืองมือพืน้ฐานเท่านั้น จะไม่รวมถึงการ

ทดสอบท่ีอาศยัเคร่ืองมือเฉพาะ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลมุอย่างนอ้ย ดงันี ้

(1)   ตรวจสอบความเหมาะสมของชนิดอุปกรณ์และระบบดับเพลิง ในแต่ละห้อง/พืน้ท่ี  และ

ครอบคลมุครบถว้น 

(2)   ตรวจสอบการทาํงานของอุปกรณ์และระบบทั้งแบบอัตโนมัติและแบบท่ีใช้มือ รวมความ

พรอ้มใชง้านตลอดเวลา 

(3)   ตรวจสอบการทาํงานอปุกรณร์ะบบต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการปล่อยสารดบัเพลิง อาทิ การแจง้

เหต ุการเปิด – ปิดลิน้กัน้ไฟหรือควนั เป็นตน้ 

(4)   ตรวจสอบขัน้ตอนการดบัเพลิงแบบอตัโนมตั ิและช่วงเวลาแต่ละขัน้ตอน 

(5)   ตรวจสอบความถูกตอ้งตามท่ีกาํหนดของแหล่งจ่ายไฟฟ้าใหแ้ผงควบคุม แหล่งนํา้ดบัเพลิง 

ถงัสารดบัเพลิง 

(6)   ตรวจสอบความดนันํา้ และการไหลของนํา้ ในจดุท่ีไกลหรือสงูท่ีสดุ 

(7)   ตรวจสอบการแสดงผลของระบบดบัเพลิง  

(8)   ตรวจการดแูลรกัษา ซ่อมบาํรุง และการทดสอบระบบในอดีตท่ีผ่านมา                                   

1.7.6.7 ระบบป้องกันฟ้าผ่า 

(1)   ตรวจสอบระบบตวันาํล่อฟ้า ตวันาํต่อลงดินครอบคลมุครบถว้น 

(2)   ตรวจสอบระบบรากสายดิน  

(3)   ตรวจสอบจดุต่อประสานศกัย ์

(4)   ตรวจสอบ การดแูลรกัษา ซ่อมบาํรุง และการทดสอบระบบในอดีตท่ีผ่านมา 

1.7.7 การตรวจสอบระบบบริหารจัดการความปลอดภัยในอาคาร 

(1)  ตรวจสอบแบบแปลนของอาคารเพ่ือใชส้าํหรบัการดบัเพลิง 

(2)  ตาํแหน่งท่ีเก็บแบบแปลน                                       
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 ขอ้มลูทั่วไปของอาคารท่ีผูต้รวจสอบตอ้งลงบนัทึกในหวัขอ้ต่าง ๆ และอาจเพ่ิมเติมไดเ้พ่ือใหข้อ้มลูสมบรูณ์

ยิ่งขึน้ ในบางรายการจะตอ้งประสานงานกบัเจา้ของอาคารและผูด้แูลอาคารเพ่ือใหไ้ดข้อ้มลูเหล่านัน้ 

 

1 ข้อมูลอาคารและสถานทีต่ั้งอาคาร 

 ชื่ออาคาร       อาคารชดุ บรดิจ ์ (อาคาร A) 

 ตัง้อยู่             เลขท่ี  8  ซอยพหลโยธิน 37  แขวงลาดยาว  เขตจตจุกัร  กรุงเทพมหานคร 

 ไดร้บัใบอนญุาตก่อสรา้งจากเจา้พนกังานทอ้งถิ่น เมื่อวนัท่ี 15 เดือน     ธันวาคม พ.ศ     2551   

              มีแบบแปลนเดิม 

          ไม่มี แบบแปลนเดิม    ( กรณีท่ีไม่มีแบบแปลนหรือแผนผงัรายการเก่ียวกบัการก่อสรา้งอาคาร ใหเ้จา้ของ  

               อาคารจดัหาหรือจดัทาํแบบแปลนสาํหรบัใชใ้นการตรวจสอบอาคารและอปุกรณป์ระกอบของอาคาร 

               ให ้กบัผูต้รวจสอบอาคาร )  

 

              อยู่ในบงัคบัตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความ พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร  พ.ศ. 2522 

              ไม่อยู่ในบงัคบัตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความ พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522    

                เพราะ            ไดร้บัใบอนญุาตก่อสรา้งอาคารก่อนกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 มีผลบงัคบัใช ้

                                     ไม่เป็นอาคารสงู หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

 

        เป็นอาคารประเภทควบคมุการใช ้ ไดร้บัใบอนญุาตเปิดใชอ้าคารจากเจา้พนกังานทอ้งถิ่น 

             เมื่อวนัท่ี   11        เดือน          กมุภาพนัธ ์       พ.ศ      2553  

             ไม่เป็นอาคารประเภทควบคมุการใช ้

 

 

 

 

 

 

 

 

ส่วนที ่2 ข้อมูลทั่วไปของอาคาร 
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แผนทีแ่ละเส้นทางเข้า - ออก ของอาคารโดยสังเขป 
 

 

พิกดัท่ีตั้งอาคาร (ละติจูด, ลองจิจูด) 

 

 

 

 

 
 

Latitude 

Longitude 

13.832835790613212, 

100.57027427799315 
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แผนทีแ่ละเส้นทางเข้า - ออก ของอาคารโดยสังเขป 

 

 
 

หมายเหต ุ ขอ้มลูท่ีแสดงในแผนผงั (ถา้ม)ี ใหร้ะบตุาํแหน่งเป็นสญัลกัษณ ์ดงันี ้

 1    แทน หวัจ่ายนํา้ดบัเพลิงรอบอาคาร 

 2   แทน หวัรบันํา้ดบัเพลิง 

 3       แทน เคร่ืองสบูนํา้ดบัเพลิง 

 4   แทน  หอ้งเคร่ืองกาํเนิดไฟฟ้าสาํรองฉกุเฉิน 

 5   แทน แหล่งนํา้อ่ืน ๆ เช่น สระวา่ยนํา้ 

 6        แทน อ่ืน ๆ (ระบ)ุ                                                                                                                                                                                                                                        

 

2       
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รูปถ่ายอาคารทีต่รวจสอบ 
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2. ชื่อเจ้าของอาคาร  และผู้ครอบครองอาคาร  
  2.1 เจ้าของอาคาร 

  ชื่อ     นิติบคุคลอาคารชดุ บรดิจ ์ 

  สถานท่ีติดต่อ     เลขท่ี  8  ซอยพหลโยธิน 37  ถนนพหลโยธิน  แขวงลาดยาว  เขตจตจุกัร  กรุงเทพมหานคร 

 

     2.2 ผู้ครอบครองอาคาร 

  ชื่อ     นิติบคุคลอาคารชดุ บรดิจ ์

  สถานท่ีติดต่อ     เลขท่ี  8  ซอยพหลโยธิน 37  ถนนพหลโยธิน  แขวงลาดยาว  เขตจตจุกัร  กรุงเทพมหานคร 

   

3. ประเภทของอาคารและข้อมูลสิ่งก่อสร้าง (สามารถระบุมากกว่า 1 ขอ้ได)้ 

 3.1 ประเภทของอาคาร 

            อาคารสงู 

            อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

            อาคารชมุนมุคน 

            โรงมหรสพตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุอาคาร 

            โรงแรมตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรม ท่ีมีจาํนวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป 

            สถานบรกิารตามกฎหมายว่าดว้ยสถานบรกิาร ท่ีมีพืน้ท่ีตัง้แต่ 200 ตารางเมตรขึน้ไป 

            อาคารชดุ หรือ อาคารอยู่อาศยัรวมท่ีมีพืน้ท่ีตัง้แต่ 2,000 ตารางเมตรขึน้ไป 

            โรงงานตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงานท่ีมีความสงูมากกว่า 1 ชัน้ และมีพืน้ท่ีใชส้อย  

                          ตัง้แต่ 5,000 ตารางเมตรขึน้ไป 

       อ่ืน ๆ (ระบ)ุ                                                                                                          

 

 3.2 ประเภทอาคารตามลักษณะโครงสร้าง  

                  อาคารคอนกรีตเสรมิเหล็ก                                        

                                                              

 3.3 ข้อมูลอาคาร 

          จาํนวนชัน้ของอาคารเหนือพืน้ดิน   7   ชัน้ 

       จาํนวนชัน้ใตด้ิน   -   ชัน้   

             อ่ืน ๆ (ระบ)ุ                                                                                                               

 

4. ลักษณะการใช้งานหรือการประกอบกิจกรรมของอาคาร 

              ตามท่ีไดร้บัอนญุาตใหใ้ชเ้ป็น   อาคารชดุอยู่อาศยั - จอดรถยนต ์

              การใชง้านปัจจบุนัใชเ้ป็น         อาคารชดุอยู่อาศยั - จอดรถยนต ์
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    ระดับ 1 สอดคล้องกฎหมายท่ีขออนุญาต 

ข้อมูลอาคาร 

 

1. ช่ืออาคาร อาคารชุด บริดจ ์ (อาคาร A)  

2. ท่ีอยู ่ เลขท่ี  8  ซอยพหลโยธิน 37  แขวงลาดยาว  เขตจตจุกัร  กรุงเทพมหานคร  

3. อาคารเร่ิมใชง้านตั้งแต่ วนั/เดือน/ปี 11 / 02 / 2553  

4. อาคารเขา้ข่ายประเภทใดท่ีตอ้งตรวจสอบอาคาร  

(ระบุมากกว่า 1ได)้  อาคารชุด / อาคารอยูอ่าศยัรวม  

5. ขอ้มูลกายภาพและการใชง้านของอาคาร (ให้กรอกขอ้มูลเท่าท่ีมี) 

ก. จาํนวนชั้นเหนือระดบัพ้ืนดิน (ไม่รวมชั้นลอย)  7 ชั้น 

ข. จาํนวนชั้นใตร้ะดบัพ้ืนดิน - ชั้น 

ค. ความสูงอาคาร นอ้ยกว่า 23 เมตร 

ง. พ้ืนท่ีอาคาร (ไม่รวมท่ีจอดรถ) 5,540.34 ตารางเมตร 

จ. พ้ืนท่ีจอดรถ - ตารางเมตร 

มีจาํนวน 1 ชั้น 

ฉ. จาํนวนห้องพกั/เตียงทั้งหมด 132 ห้อง/เตียง 

ช. จาํนวนบนัไดต่อเน่ืองทั้งหมดท่ีนาํคนออกสู่ชั้นพ้ืนดิน 3 บนัได 

ซ. จาํนวนลิฟต ์ 2 เคร่ือง 

ฌ. จาํนวนบนัไดเล่ือน - เคร่ือง 

6. แบบ/เอกสารท่ีใชต้รวจ เกณฑก์ารตรวจสอบอาคารชุด / อาคารอยูอ่าศยัรวม  

7. ลกัษณะโครงสร้างอาคาร อาคารคอนกรีตเสริมเหลก็    

8. มีระบบประกอบอาคาร ไดแ้ก่ ระบบบริการและอาํนวยความสะดวก   ระบบสุขาภิบาล  

9. มีระบบป้องกนัอคัคีภยั ไดแ้ก่                  ระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้ เคร่ืองดบัเพลิงมือถือ สายฉีดนํ้าดบัเพลิง  

10. วตัถุอนัตราย/เส่ียงสูงท่ีมี (จาํนวน/ปริมาณ/ท่ีเก็บ) -  

   

11. ลกัษณะกิจกรรมการใชอ้าคารในปัจจุบนั        อาคารชุดอยูอ่าศยั - จอดรถยนต ์  
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หลกัเกณฑก์ารตรวจสอบอาคาร  อาคารชุด/อาคารอยูอ่าศยัรวม 
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หลักเกณฑ์การตรวจสอบอาคารอยู่อาศัยรวม หอพกั หรืออาคารชุด ท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่  

2,000 ตารางเมตร ขึน้ไป 

 ผล รายละเอียด 

อา้งอิง/ลาํดบัท่ี 
 

/ Χ 

      

หมวด 1  การตรวจสอบความมัน่คงแข็งแรงของอาคาร      

1. การต่อเติมดดัแปลงปรับปรุงตวัอาคาร  /    

2. การเปล่ียนแปลงนํ้าหนกับรรทุกบนพ้ืนอาคาร   /    

3. การเปล่ียนสภาพการใชอ้าคาร  /    

4. การเปล่ียนแปลงวสัดุก่อสร้างหรือวสัดุตกแต่งอาคาร  /    

5. การชาํรุดสึกหรอของอาคาร  /    

6. การวิบติัของโครงสร้างของอาคาร  /    

7. การทรุดตวัของฐานรากอาคาร  /    

การตรวจสอบความมัน่คงแขง็แรงทั้ง  7  ขอ้ขา้งตน้การสังเกต ดงัน้ี      

ก. ไม่มีร่องรอยของการเสียรูปองคอ์าคาร   /    

ข. ไม่มีร่องรอยการทรุดตวัแตกร้าว หรือผกุร่อน  /    

ค. ไม่มีความเส่ียงของการหลุด ตกหล่น ของส่วนประกอบ  /    

อาคารและอุปกรณ์อ่ืน ๆ      

ง. รูปทรงอาคารอยูใ่นลกัษณะตั้งตรงแนวด่ิง  /    

 

หมวด 2  การตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร 

     

1. ระบบบริการและอาํนวยความสะดวก      

               1.1  ระบบลิฟต ์ระบบบนัไดเล่ือน และทางเล่ือน      

1. มีป้ายคาํเตือนและแนะนาํการใชง้านเม่ือเกิดเหตุขดัขอ้ง  /  ไม่มีบนัไดเล่ือน  

2. มีการตรวจและบาํรุงรักษาเป็นประจาํทุกปี  /    

3. มีอุปกรณ์ช่วยเหลือ ขณะเกิดเหตุ หรือ ลิฟตค์า้ง  /    

4. มีระบบเรียกลิฟตอ์ตัโนมติัลงมาจอดในชั้นล่างหรือชั้นท่ีกาํหนด   -   (*) 

                              กรณีเกิดเพลิงไหม ้      

              1.2 ระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศ       

1. หอผึ่งนํ้า มีการควบคุมคุณภาพนํ้า และมีฐานเคร่ืองมัน่คงแขง็แรง  ไม่มรีะบบปรับอากาศรวมศูนย ์ (*) 

2. เคร่ืองส่งลมขนาดใหญ่ท่ีจ่ายลมหลายห้อง หลายชั้น ให้มี   -   (*) 

        สวิทช์และอุปกรณ์ตรวจจบัควนัตดัการทาํงานได ้    

3. เคร่ืองส่งลม และแผน่กรองอากาศสะอาด  -   (*) 

4. ฉนวนหุ้มท่อเยน็  ไม่มีร่องรอยของการกลัน่ตวัของไอนํ้า   -   (*) 

      

ส่วนท่ี 3  ผลการตรวจสอบสภาพอาคาร 

และอุปกรณ์ประกอบของอาคาร 
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หลกัเกณฑก์ารตรวจสอบอาคาร  อาคารชุด/อาคารอยูอ่าศยัรวม 

 

หนา้ 16 

 

หลักเกณฑ์การตรวจสอบอาคารอยู่อาศัยรวม หอพกั หรืออาคารชุด ท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่  

2,000 ตารางเมตร ขึน้ไป 

 ผล รายละเอียด 

อา้งอิง/ลาํดบัท่ี 
 

/ Χ 

 

2. ระบบสุขอนามยั และส่ิงแวดลอ้ม      

  2.1 ระบบประปาและการระบายนํ้าฝน      

1. นํ้าประปาในถงัเก็บมีความสะอาด  /    

2. ท่อนํ้าเสียไม่พบการร่ัวซึม และการอุดตนั  /    

3. ระบบบาํบดันํ้าเสีย ทาํงานปกติ   /    

4. ท่อระบายควนัจากครัวหรือเคร่ืองจกัรไม่ก่อใหเ้ป็นท่ีรําคาญ  -  ไม่มคีรัวร้านคา้  

 และทาํให้เกิดการปนเป้ือน      

5. รางระบายนํ้าฝนไม่มีส่ิงส่ิงปนเป้ือน เช่น คราบนํ้ามนัขยะและอ่ืนๆ  /    

6.      รางระบายนํ้าไม่มีนํ้าขงั  /    

2.2  ท่ีเก็บขยะและสถานท่ีเก็บ      

1.         ท่ีทิ้งขยะเป็นระเบียบและสะอาดดี  /    

3. ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั      

3.1    บนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ      

1.         มีบนัไดหนีไฟจากชั้นสูงสุด หรือดาดฟ้าสู่พ้ืนดิน อยา่งนอ้ย 2 บนัได  /    

2.        ทาํดว้ยวสัดุทนไฟและมีการติดตั้งอยา่งถูกตอ้ง  /    

3.        ทางออกสุดทา้ยของบนัไดหนีไฟ ตอ้งออกสู่  บริเวณท่ีปลอดภยั  /    

4.            ไม่มีส่ิงกีดขวางเส้นทางหนีไฟ  /    

5.       ประตูหนีไฟตอ้งมีอุปกรณ์บงัคบัประตูให้ปิดเองอตัโนมติั  /    

3.2    เคร่ืองหมายและไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน      

1.     ไฟแสงสว่างฉุกเฉินและป้ายทางหนีไฟ ตอ้งมีแหล่งจากไฟท่ีเป็น  /    

อิสระและติดตั้งอยา่งเหมาะสมตลอดเวลาเส้นทางการอพยพหนีไฟ       

4. ระบบระบายควนัและควบคุมการแพร่กระจายควนั      

1.       ผนงัภายใน/เพดาน/พ้ืนของห้องครัว/เพดานของห้องเมนไฟฟ้า    /   (*) 

          ห้องเคร่ืองกาํหนดไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองสูบนํ้าดบัเพลิง และบนัได      

              ไม่มีช่องว่างให้ควนัไฟและเปลวไฟลุกลาม       

5. ระบบสัญญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้   

1. ระบบส่งสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมช้นิดเปล่ง เสียงท่ีสามารถให้  /    

คนท่ีอยูใ่นอาคารไดยิ้นหรือทราบอยา่งทัว่ถึง      

2. อุปกรณ์แจง้เหตเุพลิงไหมจ้ะตอ้งมีอุปกรณ์ตรวจจบั เพลิงไหมเ้ป็น  /    

ระบบอตัโนมติั      

3. มีอุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหมท่ี้ใชมื้อครอบคลุมทุกชั้นทั้งอาคาร  /    
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หลกัเกณฑก์ารตรวจสอบอาคาร  อาคารชุด/อาคารอยูอ่าศยัรวม 

 

หนา้ 17 

 

หลักเกณฑ์การตรวจสอบอาคารอยู่อาศัยรวม หอพกั หรืออาคารชุด ท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่  

2,000 ตารางเมตร ขึน้ไป 

 ผล รายละเอียด 

อา้งอิง/ลาํดบัท่ี 
 

/ Χ 

 

6. ระบบการติดตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิง 

1. มีเคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือท่ีครอบคลุมพ้ืนท่ีและเหมาะสมกบั   /    

ประเภทของไฟ      

7. ระบบไฟฟ้า      

1. อุปกรณ์และสายไฟฟ้า ไม่อยู่สภาพเส่ียงจากนํ้า และฉนวนฉีกขาด  /    

2. มีการตรวจสอบบาํรุงรักษาหมอ้แปลงไฟฟ้าเป็นประจาํ  /    

3. มีการตรวจสอบบาํรุงรักษาอุปกรณ์สวิทช์ไฟฟ้าแรงปานกลางเป็นประจาํ  /    

 

หมวด 3 ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยและการทดสอบสมรรถนะ 

     

1. ระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้ตอ้งติดตั้งและมีสมรรถนะ  ในการตรวจจบั  /    

เพลิงไหมแ้ละส่งสัญญาณแจง้เหตุเตือนภยัไดอ้ยา่งทัว่ถึงทุกห้องทั้ง      

อาคาร      

2. ระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้อยูใ่นสภาพพร้อมใชง้าน รวมทั้ง  มีการ  /    

แสดงผลเหตุการณ์ผิดปกติอยา่งถูกตอ้ง มีไฟฟ้าสาํรองท่ีจ่ายได ้      

อยา่งนอ้ย 15 นาที      

3. ทางออกจากชั้นบนสุด อาคารสูงมีสมรรถนะดี ตลอดเส้นทางหนีไฟ         /    

จนถึงทางสาธารณะภายนอกอาคาร      

ก  ทางออกทุกทางไม่มีส่ิงกีดขวาง กุญแจ โซ่ ลอ็คขณะท่ีมีคน  /    

เขา้ไปใชบ้ริการ กรณีลอ็คประตู อุปกรณ์ลอ็คทาํงานดว้ยไฟฟ้า      

ข ประตหูนีไฟตอ้งสามารถเปิดปิดเองไดอ้ตัโนมติั  /    

ค ตลอดเส้นทางหนีไฟมีป้ายทางหนีไฟ และติดตั้งให้มองเห็นได ้  /    

ชดัเจน      

ง ตลอดเส้นทางหนีไฟมีแสงสว่างฉุกเฉินใหท้าํงานอตัโนมติั  /    

เม่ือกระแสไฟฟ้าดบั      

จ    จาํนวนทางออกหนีไฟ แต่ละชั้นสามารถรองรับจาํนวนผูอ้พยพ  /    

อยา่งเหมาะสม และมีทางเลือกให้อพยพอยา่งนอ้ย 2 ทางยกเวน้      

ทางตนัตามกฎหมาย      

ฉ ทางออกหลกัและโถงกลางสามารถมองเห็นป้ายแผนผงัเส้นทาง  /    

หนีไฟไดอ้ยา่งชดัเจน      

ช ทางปล่อยออกท่ีชั้นพ้ืนดิน มีความปลอดภยัขณะเกิดเพลิงไหม ้  /    

ท่ีชั้นปล่อยออกนั้น      

4. แบบแปลนทางหนีไฟสอดคลอ้งกบัสภาพปัจจุบนัและครอบคลุม  /    

ทั้งอาคาร     
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หลกัเกณฑก์ารตรวจสอบอาคาร  อาคารชุด/อาคารอยูอ่าศยัรวม 

 

หนา้ 18 

 

หลักเกณฑ์การตรวจสอบอาคารอยู่อาศัยรวม หอพกั หรืออาคารชุด ท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่  

2,000 ตารางเมตร ขึน้ไป 

 ผล รายละเอียด 

อา้งอิง/ลาํดบัท่ี 
 

/ Χ 

 

หมวด 4 การบริหารจัดการความปลอดภัย      

1. มีแผนฉุกเฉินและขั้นตอนในการอพยพออกจากอาคารในกรณีฉุกเฉิน  /    

2. มีการซอ้มอพยพเป็นประจาํทุกปี  /    

3. มีแผนและจดัการบาํรุงรักษาอุปกรณ์อยา่งต่อเน่ืองเป็นประจาํ      

ก ระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้  /    

ข   ระบบดบัเพลิง  /    

ค   ระบบไฟฟ้า  /    

ง   ระบบระบายอากาศ  /    

จ   ระบบประปา  /    

ฉ   ระบบระบายและบาํบดันํ้าเสีย  /    

ช   ระบบลิฟต ์  /    

ซ   ทางหนีไฟ และประตูหนีไฟ  /    

4. มีแผนการตรวจสอบอาคาร  /    

 

 

 
หมายเหตุ 

ผล หมายถึง ผลการตรวจสอบโดยใชท้กัษะของผูต้รวจสอบอาคารดว้ยการพิเคราะห์ พิจารณา ตามเกณฑก์ารตรวจสอบอาคาร  
 
ผล   / หมายถึง ผลการตรวจสอบอาคารท่ีผูต้รวจสอบอาคารมีความเห็นว่า ผา่น ตามเกณฑก์ารตรวจสอบอาคารท่ีกาํหนดไว ้ณ วนัท่ี

ตรวจสอบ 
 
ผล   Χ หมายถึง ผลการตรวจสอบอาคารท่ีผูต้รวจสอบอาคารมีความเห็นว่าเจา้ของอาคารจะตอ้งปรับปรุงแกไ้ขตามรายละเอียดคาํแนะนาํให้

แกไ้ข ให้แลว้เสร็จเสียก่อน จากนั้น ผูต้รวจสอบอาคารจึงจะออกความเห็นเป็นผลการแกไ้ขและรายงานต่อพนกังานทอ้งถิ่น
ต่อไป 

(*) หมายถึง ขอ้กาํหนดท่ีปฏิบติั สาํหรับอาคารท่ีขออนุญาตก่อสร้างหลงัวนัท่ี 17  กุมภาพนัธ์  พ.ศ.2535  ตามกฏกระทรวงฉบบัท่ี 33  

และ ฉบบัท่ี 50 
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สรุปความเห็นของผู้ตรวจสอบอาคาร 

                ผูต้รวจไดต้รวจอาคารและอุปกรณ์ประกอบอาคาร  

 -  การตรวจสอบความมัน่คงแขง็แรงของอาคาร  

 -  การตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ประกอบอาคาร  

  - ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยัและการทดสอบสมรรถนะ  

 -  การตรวจสอบระบบบริหารจดัการความปลอดภยั  

                 สรุปผลการตรวจสอบอาคาร   อาคารชุด บริดจ ์ (อาคาร A)    

   ณ วนัท่ีตรวจอาคาร   16 / 09 / 2568     ผูต้รวจไม่พบส่ิงผิดปกติหรือความบกพร่องใด ท่ีบ่งช้ีถึงความไม่ปลอดภยั  

   ในการใชง้านของอาคาร   อาคารมีความปลอดภยัเพียงพอต่อการใชง้าน  

  

ขา้พเจา้ในฐานะผูต้รวจสอบอาคารขอรับรองว่าไดท้าํการตรวจสอบสภาพอาคารดงักล่าว โดยผลการตรวจสอบอาคารและ

อุปกรณ์ประกอบของอาคารถูกตอ้ง และเป็นจริงตามท่ีไดร้ะบุไวใ้นรายงานฉบบัน้ี  รวมทั้งยงัไดใ้ห้เจา้ของอาคาร ผูค้รอบครอง  

ผูดู้แลอาคาร หรือ ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด ไดรั้บทราบผลการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคารตาม

รายงานขา้งตน้อยา่งครบถว้นแลว้   

 

 

 

………………………………………… 

( นาย กรณ์     ชูวงศว์าน   ) 

                  ผูต้รวจสอบอาคาร 

บริษัท ซีเค เอ็นจิเนียร่ิง โซลูช่ัน จํากัด 

ผูต้รวจสอบอาคารประเภทนิติบุคคล เลขท่ี น.0299/2562 

 

ขา้พเจา้ในฐานะ เจา้ของอาคาร ผูค้รอบครอง  ผูดู้แลอาคาร หรือ ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด ขอรับรองว่าไดมี้การตรวจสอบ

อาคารตามรายงานดงักล่าวขา้งตน้จริง โดยการตรวจสอบอาคารนั้นกระทาํโดยผูต้รวจสอบอาคารซ่ึงไดรั้บใบอนุญาตจากกรม

โยธาธิการและผงัเมือง รวมทั้งขา้พเจา้ยงัไดรั้บทราบขอ้เสนอแนะและแนวทางในการปรับปรุงแก้ไขตามคาํแนะนาํของผู ้

ตรวจสอบอาคารอีกดว้ย  ขา้พเจา้ไดอ่้านและเขา้ใจในรายงานดงักล่าวครบถว้นแลว้ จึงลงลายมือช่ือไวเ้ป็นสาํคญั 

 

 

 

…………………………………………………… 

(   นางสาว เมธาวี   วติัรางกูล       )  

              เจา้ของอาคาร หรือผูรั้บมอบอาํนาจ 

ส่วนท่ี 4 สรุปผลการตรวจสอบอาคาร 
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ภาพถ่ายประกอบการตรวจสอบอาคาร   

 

ช่ืออาคาร  :  อาคารชุด บริดจ์  (อาคาร A) 

 

 

 

ลาํดบัท่ี 1   ความมัน่คงแขง็แรงของอาคาร   

สถานท่ี      อาคารและบริเวณรอบอาคาร 

คาํบรรยายประกอบภาพ 

 

             ไม่พบร่องรอยของการเสียรูปองคอ์าคาร หรือการ

วิบติัของโครงสร้างของอาคาร หรือการเส่ือมสภาพของ

โครงสร้างท่ีจะมีผลกระทบต่อความมัน่คงแขง็แรงของ

ระบบโครงสร้างของอาคาร 
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ภาพถ่ายประกอบการตรวจสอบอาคาร   

 

ช่ืออาคาร  :  อาคารชุด บริดจ์  (อาคาร A) 

 

 

 

ลาํดบัท่ี 2   ทางหนีไฟ  

สถานท่ี      บนัไดหนีไฟ เส้นทางหนีไฟ 

คาํบรรยายประกอบภาพ 

 

          เส้นทางหนีไฟไม่มีส่ิงกีดขวาง บริเวณดา้นหนา้

ประตหูนีไฟมีป้ายบอกทางหนีไฟชดัเจน ประตูมีอุปกรณ์

ช่วยบงัคบัใหป้ระตปิูดสนิทตลอดเวลา  ผนงัดา้นในบนัได

หนีไฟมีป้ายบอกระดบัชั้น โคมไฟส่องสว่างฉุกเฉินพร้อม

ใชง้านและจุดปล่อยออกนาํไปสู่จดุปลอดภยันอกอาคาร 
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ภาพถ่ายประกอบการตรวจสอบอาคาร   

 

ช่ืออาคาร  :  อาคารชุด บริดจ์  (อาคาร A) 

 

 

 

ลาํดบัท่ี 3   ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้        

สถานท่ี      โถงทางเดิน หนา้ประตูหนีไฟ 

คาํบรรยายประกอบภาพ    

           

          อาคารมีการติดตั้ง อุปกรณ์แจง้เหตุท่ีมีทั้งระบบแจง้

เหตุอตัโนมติัและระบบแจง้เหตุท่ีใชมื้อ เพ่ือให้อุปกรณ์ส่ง

สัญญาณเตือนเพลิงไหมท้าํงาน ให้คนท่ีอยูใ่นอาคารไดยิ้น

หรือทราบเพ่ือให้หนีไฟ    
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ภาพถ่ายประกอบการตรวจสอบอาคาร   

 

ช่ืออาคาร  :  อาคารชุด บริดจ์  (อาคาร A) 

 

 

 

ลาํดบัท่ี 4   ระบบดบัเพลิง  

สถานท่ี      โถงทางเดิน หนา้ประตูหนีไฟ  

คาํบรรยายประกอบภาพ 

                

        หวัรับนํ้าดบัเพลิงนอกอาคารในท่ีท่ีพนกังานดบัเพลิง

เขา้ถึงไดโ้ดยสะดวก ตูส้ายนํ้าดบัเพลิง (Fire hose cabinet) 

มีอุปกรณ์พร้อมใชง้าน  

        เคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือความสูงจากพ้ืนถึงส่วน

สูงสุดไม่เกิน 1.5 m ครอบคลุมพ้ืนท่ี                  
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ภาพถ่ายประกอบการตรวจสอบอาคาร   

 

ช่ืออาคาร  :  อาคารชุด บริดจ์  (อาคาร A) 

 

 

 

ลาํดบัท่ี 5   ระบบไฟฟ้า 

สถานท่ี      หมอ้แปลง  ห้องควบคุมไฟฟ้า 

คาํบรรยายประกอบภาพ 

           

          ไม่พบร่องรอยของความเสียหายจากความร้อนสูง 

ผิดปกติ อุปกรณ์และสายไฟฟ้าไม่อยูใ่นสภาพเส่ียงจาก

ฉนวนฉีกขาด  มีท่ีว่างและทางเขา้เพ่ือปฏิบติังานและ

บาํรุงรักษาบริภณัฑไ์ฟฟ้า ค่าความตา้นทานการต่อลงดิน 

(Resistance to Ground) ไม่เกิน 5 โอห์ม (Ω)  

          มีการติดตั้งระบบป้องกนัฟ้าผา่  
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ขอ้มลูทั่วไปของอาคาร                                                                                                                                                                                                                

 

                                                                                                                                                                                                                        

                                                                          

ภาพถ่ายหน้าอาคาร 
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รายงานตรวจสอบอาคาร ตรวจสอบประจําปี 

อาคารชุด บริดจ์  (อาคาร B) 

เลขที่  8  ซอยพหลโยธิน 37  แขวงลาดยาว  เขตจตุจักร  กรุงเทพมหานคร  

วนัที่ตรวจสอบ  :  16 / 09 / 2568  

 
ผู้ตรวจสอบ : บริษัท ซีเค เอน็จิเนียร่ิง โซลูช่ัน จํากัด 

548/27  ซอยนนทรี 28  ถนนนนทรี  แขวงช่องนนทรี  เขตยานนาวา  กรุงเทพมหานคร   

Email : info@ckenso.com     Tel : 092-661-9625    

ทะเบียนผู้ตรวจสอบอาคาร น.0299/2562 

  

สําหรับผู้ดูแลอาคาร 

เกบ็ไว้ท่ีอาคาร 

mailto:info@ckenso.com


  

สารบัญ 

รายงานตรวจสอบอาคาร อาคารชุด บริดจ์  (อาคาร B) 

 รายละเอยีดการตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร                                                                         1 

ส่วนท่ี 1 ขอบเขตของการตรวจสอบ                                                                                                                    2 

ส่วนท่ี 2 ขอ้มูลทัว่ไปของอาคาร                                                                                                                          9 

ส่วนท่ี 3 ผลการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร                                                          15                                                                                                                                                                   

ส่วนท่ี 4 สรุปผลการตรวจสอบอาคาร                                                                                                               19 
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• ภาพถ่ายประกอบการตรวจสอบอาคาร 

ภาคผนวก  ข                                                                                                                                                    

• สาํเนาแบบแปลนของอาคารท่ีตรวจสอบ 

ภาคผนวก  ค           

• ฝึกซอ้มดบัเพลิงและฝึกซอ้มอพยพหนีไฟประจาํปี                                                                                                                       

• แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั / แผนการซ้อมอพยพ 
   

 เอกสารผู้ตรวจสอบอาคาร 
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1.1 ในแผนการตรวจสอบอาคารและรายละเอียดการตรวจสอบอาคารประจาํปีฉบับนี ้

การตรวจสอบอาคาร หมายถึง การตรวจสอบสภาพอาคารดา้นความมั่นคงแข็งแรง และระบบอปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ 

ของอาคาร ตามมาตรา 32 ทวิ แห่งพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 

ผู้ตรวจสอบอาคาร หมายถึง ผูซ้ึ่งไดร้บัใบอนญุาตประกอบวิชาชีพ วิศวกรรมควบคมุ หรือผูซ้ึ่งไดร้บัใบอนญุาตประกอบ

วิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม ตามกฎหมายว่าดว้ยการนั้น แลว้แต่กรณี ซึ่งไดขึ้น้ทะเบียนเป็นผูต้รวจสอบอาคารตาม

พระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 

เจ้าของอาคาร หมายถงึ ผูท่ี้มีสิทธิ์เป็นเจา้ของอาคาร 

ผู้ดูแลอาคาร หมายถึง เจา้ของอาคารหรือ ผูท่ี้ท่ีไดร้บัมอบหมายจากเจา้ของอาคารใหม้ีหนา้ท่ีตรวจสอบการบาํรุงรกัษา

อาคาร และระบบอปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร 

เจ้าพนักงานทอ้งถ่ิน หมายถึง  

(1) นายกเทศมนตรี สาํหรบัในเขตเทศบาล 

(2) นายกองคก์ารบรหิารส่วนจงัหวดั สาํหรบัในเขตองคก์ารบรหิารส่วนจงัหวดั 

(3) ประธานกรรมการบรหิารองคก์ารบรหิารส่วนตาํบล สาํหรบัในเขตองคก์ารบรหิารส่วนตาํบล 

(4) ผูว้่าราชการกรุงเทพมหานคร สาํหรบัในเขตกรุงเทพมหานคร 

(5) ปลดัเมืองพทัยา สาํหรบัในเขตเมืองพทัยา 

(6) ผูบ้รหิารทอ้งถิ่นขององคก์ารปกครองทอ้งถิ่นอ่ืนท่ีรฐัมนตรีประกาศกาํหนดสาํหรบัในเขตราชการส่วนทอ้งถิ่นนัน้ 

แผนการตรวจสอบอาคาร หมายถึง แผนการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร สาํหรบัผู้

ตรวจสอบอาคาร    

แบบแปลนอาคาร หมายถึง  แบบแปลนของอาคารท่ีตอ้งตรวจสอบ ซึ่งอย่างนอ้ยตอ้งประกอบดว้ย แปลนพืน้ทุกชั้น 

และแสดงตาํแหน่งของอปุกรณด์บัเพลิง เสน้ทางหนีไฟ บนัไดหนีไฟ 

1.2 หน้าทีค่วามรับผิดชอบของผู้เกี่ยวขอ้ง 

1.2.1 ผู้ตรวจสอบอาคาร มีหนา้ท่ีตรวจสอบ สงัเกต ทาํรายงาน วิเคราะห ์ทางดา้นความมั่นคงแข็งแรง และระบบต่าง ๆ 

ท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือความปลอดภัยของชีวิตและทรพัยสิ์นของผูใ้ชส้อยอาคารโดยแจง้ เจา้ของอาคารเพ่ือรายงานผล

ดังกล่าวต่อเจา้พนักงานทอ้งถิ่น  ผูต้รวจสอบตอ้งตรวจสอบตามหลักวิชาชีพ และตามมาตรฐานการตรวจสอบ

สภาพอาคารของกฎหมายควบคุมอาคารหรือมาตรฐานต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้อง ณ สถานท่ี วัน และเวลาท่ีทาํการ

ตรวจสอบ แลว้จดัทาํรายงานผลการตรวจสอบอาคารใหก้บัเจา้ของอาคาร ผูต้รวจสอบอาคารตอ้งจดัใหม้ ี

( 1 )  แบบรายละเอียดการตรวจสอบอาคาร สาํหรบัผูต้รวจสอบอาคารใชใ้นการตรวจสอบใหญ่ ทกุ ๆ 5 ปี และการ

ตรวจสอบอาคารประจาํปี 

( 2 ) แผนปฏิบตัิการการตรวจบาํรุงรกัษาอาคารและอุปกรณป์ระกอบของอาคาร รวมทัง้คู่มือปฏิบตัิการตามแผน

ใหแ้ก่เจา้ของอาคารเพ่ือเป็นแนวทางการตรวจบาํรุงรกัษาและ การบนัทึกขอ้มลูการตรวจบาํรุงรกัษาอาคาร 

( 3 ) แผนการตรวจสอบอาคารและอุปกรณป์ระกอบของอาคารประจาํปี รวมทั้งแนวทางการตรวจสอบตามแผน

ดงักล่าวใหแ้ก่เจา้ของอาคารเพ่ือประโยชนใ์นการตรวจสอบอาคารและอปุกรณป์ระกอบของอาคารประจาํปี 

ส่วนที ่1  ขอบเขตของการตรวจสอบ 
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1.2.2     เจ้าของอาคาร หรือผู้ดูแลอาคาร ท่ีไดร้บัมอบหมายจากเจา้ของอาคารมีหนา้ท่ีตรวจสอบการบาํรุงรกัษาอาคาร  

และระบบอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ ของอาคาร รวมทั้ง การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณ์ต่าง ๆ ท่ี

เก่ียวขอ้งกับความปลอดภยัจากอคัคีภยัของอาคาร ตามท่ีผูต้รวจสอบอาคารไดก้าํหนดไว ้และจดัใหม้ีการทดสอบ

การทาํงานของระบบและอุปกรณ ์ การซอ้มอพยพหนีไฟ  การบริหารจดัการเก่ียวกบัความปลอดภยัในอาคาร การ

อบรมพนักงานด้านความปลอดภัยในระหว่างปีแล้วรายงานผลการตรวจสอบต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น ตาม

หลกัเกณฑ ์ วิธีการ และเงื่อนไขท่ีกาํหนดใน กฎกระทรวงเก่ียวกบัการตรวจสอบอาคาร    

            กรณีท่ีเป็นอาคารชดุใหผู้จ้ดัการนิติบุคคลอาคารชดุมีอาํนาจหนา้ท่ีในการจดัใหม้ีและดาํเนินการเพ่ือตรวจ 

สอบอาคารแทนเจา้ของหอ้งชดุ ทัง้ในส่วนท่ีเป็นทรพัยส่์วนบคุคลและทรพัยส่์วนกลาง 

1.2.3      เจ้าพนักงานท้องถ่ิน  มีหนา้ท่ีตามกฎหมายในการพิจารณาผลการตรวจสอบสภาพอาคารท่ีเจา้ของอาคารเสนอ 

เพ่ือพิจารณาออกใบรบัรองการตรวจสอบอาคาร หรือดาํเนินการตามอาํนาจหนา้ท่ีตามกฎหมายต่อไป 

1.3  ผู้ตรวจสอบอาคาร  กาํหนดแผนการตรวจสอบสภาพอาคารและอปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคารไวต้ามแผนการ 

ตรวจสอบฉบับนี ้ ใหเ้จา้ของอาคารและหรือผูดู้แลอาคารใชเ้ป็นแนวทางการปฏิบัติ ผูต้รวจสอบอาคารสามารถแกไ้ข

เปล่ียนแปลงแผนการตรวจสอบนีไ้ดต้ามความเหมาะสม  

1.4  การตรวจสอบบํารุงรักษาอาคาร และระบบอุปกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคารให้เป็นไปตามแผนการตรวจการ

ตรวจสอบบาํรุงรกัษาอาคารและระบบอุปกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร และคู่มือการตรวจบาํรุงรกัษาอาคารท่ีผูต้รวจสอบ

อาคารกาํหนด 

1.5  ผู้ตรวจสอบอาคารต้องไม่ดาํเนินการตรวจสอบอาคาร ดงัต่อไปนี ้

( 1 ) อาคารท่ีผู้ตรวจสอบหรือคู่สมรส พนักงานหรือตัวแทนของผู้ตรวจสอบเป็นผู้จัดทาํหรือรับผิดชอบในการ

ออกแบบ รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคาํนวณส่วนต่าง ๆ ของโครงสรา้งอาคาร การควบคุมงาน การ

ก่อสรา้ง หรือการติดตัง้อปุกรณป์ระกอบของอาคาร 

( 2 ) อาคารท่ีผูต้รวจสอบหรือคู่สมรสเป็นเจา้ของหรือมีส่วนรว่มในการบรหิารจดัการอาคาร 

1.6  ขอบเขตในการตรวจสอบอาคารของผู้ตรวจสอบอาคาร 

                            การตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร อาจมีขอ้จาํกัดต่าง ๆ ท่ีไม่สามารถ

ตรวจสอบไดต้ามท่ีกาํหนดและตามท่ีตอ้งการได ้ดงันัน้ จึงจาํเป็นตอ้งกาํหนดขอบเขตของผูต้รวจสอบ ดงันี ้

 “ ผูต้รวจสอบมีหนา้ท่ีตรวจสอบ สังเกตดว้ยสายตาพรอ้มดว้ยเคร่ืองมือพืน้ฐานเท่านั้น จะไม่รวมถึงการ

ทดสอบท่ีอาศยัเคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ ทาํรายงาน  รวบรวมและสรุปผลการ วิเคราะห ์ทางดา้นความมั่นคงแข็งแรง และระบบ

ต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือความปลอดภยัของชีวิตและทรพัยสิ์นของผูใ้ชส้อยอาคาร แลว้จดัทาํรายงานผลการตรวจสอบสภาพ

อาคารและอปุกรณป์ระกอบของอาคารท่ีทาํการตรวจสอบนัน้ใหแ้ก่เจา้ของอาคาร เพ่ือใหเ้จา้ของอาคารเสนอรายงานผลการ

ตรวจสอบอาคารและอปุกรณป์ระกอบของอาคารต่อเจา้พนกังานทอ้งถิ่นทกุปี 

 ผู้ตรวจสอบตอ้งตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคารโดยพิจารณาตามหลักเกณฑ์หรือ

มาตรฐาน ดงัต่อไปนี ้

 1.หลกัเกณฑต์ามท่ีไดก้าํหนดไวใ้นกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุอาคาร หรือตามกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งท่ี

ใชบ้งัคบัอยู่ในขณะท่ีมีการก่อสรา้งอาคารนัน้ หรือ 

 2. มาตรฐานความปลอดภยัของสถาบนัของทางราชการ สภาวิศวกร หรือสภาสถาปนิก ทัง้นี ้ ณ สถานท่ี 

วนั และเวลาท่ีทาํการตรวจสอบตามท่ีระบใุนรายงานเท่านัน้ ”  
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1.7  รายละเอียดในการตรวจสอบ 

1.7.1 รายละเอียดที่ต้องตรวจสอบ การตรวจสอบอาคารและอุปกรณป์ระกอบของอาคารอย่างนอ้ยตอ้งทาํการ

ตรวจสอบในเร่ืองดงัต่อไปนี ้

1.7.1.1 การตรวจสอบความม่ันคงแขง็แรงของอาคาร  

(1) การเปล่ียนแปลงนํา้หนกับรรทกุบนพืน้อาคาร 

(2) การเปล่ียนสภาพการใชอ้าคาร 

(3) การเปล่ียนแปลงวสัดกุ่อสรา้งหรือวสัดตุกแต่งอาคาร 

(4) การชาํรุดสกึหรอของอาคาร 

(5) การวิบตัิของโครงสรา้งอาคาร 

(6) การทรุดตวัของฐานรากอาคาร 

1.7.1.2 การตรวจสอบระบบและอุปกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร 

1.7.1.2.1 ระบบบรกิารและอาํนวยความสะดวก 

(1)   ระบบลิฟต ์

(2)   ระบบบนัไดเล่ือน 

(3)   ระบบไฟฟ้า 

(4)   ระบบปรบัอากาศ 

1.7.1.2.2 ระบบสขุอนามยัและส่ิงแวดลอ้ม 

(1)   ระบบประปา 

(2)   ระบบระบายนํา้เสียและระบบบาํบดันํา้เสีย 

(3)   ระบบระบายนํา้ฝน 

(4)   ระบบจดัการมลูฝอย 

(5)   ระบบระบายอากาศ 

(6)   ระบบควบคมุมลพิษทางอากาศและเสียง 

1.7.1.2.3 ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

(1)   บนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ 

(2)   เคร่ืองหมายและไฟป้ายบอกทางออกฉกุเฉิน 

(3)   ระบบระบายควนัและควบคมุการแพรก่ระจายควนั 

(4)   ระบบไฟฟ้าสาํรองฉกุเฉิน 

(5)   ระบบลิฟตด์บัเพลิง 

(6)   ระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้

(7)   ระบบการติดตัง้อปุกรณด์บัเพลิง 

(8)   ระบบการจ่ายนํา้ดบัเพลิง เคร่ืองสบูนํา้ดบัเพลิง และหวัฉีดนํา้ดบัเพลิง 

(9)   ระบบดบัเพลิงอตัโนมตั ิ

(10) ระบบป้องกนัฟ้าผ่า 
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1.7.1.3 การตรวจสอบสมรรถนะของระบบ และอุปกรณต์่าง ๆ ของอาคารเพื่ออพยพผู้ใชอ้าคาร  

(1)   สมรรถนะบนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ 

(2)   สมรรถนะเคร่ืองหมายและไฟป้ายทางออกฉกุเฉิน 

(3)   สมรรถนะระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้

1.7.1.4 การตรวจสอบระบบบริหารจัดการเพือ่ความปลอดภัยในอาคาร  

(1)  แผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในอาคาร 

(2)  แผนการซอ้มอพยพผูใ้ชอ้าคาร 

(3)  แผนการบรหิารจดัการเก่ียวกบัความปลอดภยัในอาคาร 

(4)  แผนการบรหิารจดัการของผูต้รวจสอบอาคาร 

1.7.2 ลกัษณะบริเวณทีต่้องตรวจสอบ 

                            ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบ รายงาน และประเมนิลกัษณะบรเิวณท่ีนอกเหนือจากอาคาร   ดงัต่อไปนี ้

(1)   ทางเขา้ออกของรถดบัเพลิง 

(2)   ท่ีจอดรถดบัเพลิง 

(3)   สภาพของรางระบายนํา้ 

1.7.3 การตรวจสอบระบบโครงสร้าง 

1.7.31 ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบดว้ยสายตา ทาํรายงาน และประเมินโครงสรา้งตามรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

(1)   ส่วนของฐานราก 

(2)   ระบบโครงสรา้ง 

(3)   ระบบโครงหลงัคา 

1.7.3.2 สภาพการใชง้านตามท่ีเห็น การสั่นสะเทือนของพืน้ การแอ่นตวัของพืน้ คาน หรือ ตง และการเคล่ือนตวั

ในแนวราบ 

1.7.3.3 การเส่ือมสภาพของโครงสรา้งท่ีจะมีผลกระทบต่อความมั่นคงแขง็แรงของระบบโครงสรา้งของอาคาร 

1.7.3.4 ความเสียหายและอนัตรายของโครงสรา้ง เชน่ ความเสียหายเน่ืองจากอคัคีภยัความเสียหายจากการแอ่น

ตวัของโครงขอ้หมนุ และการเอียงตวัของผนงั เป็นตน้ 

1.7.4 การตรวจสอบระบบบริการและอาํนวยความสะดวก 

1.7.4.1 ระบบลิฟต ์ ผูต้รวจสอบจะทาํการตรวจสอบดว้ยสายตา พรอ้มดว้ยเคร่ืองมือพืน้ฐานเท่านัน้ จะไม่รวมถึง

การทดสอบท่ีอาศยัเคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลมุอย่างนอ้ย ดงันี ้

(1)   ตรวจสอบอปุกรณร์ะบบลิฟต ์

(2)   ตรวจสอบการทาํงานของลิฟต ์

(3)   ตรวจสอบการดแูลรกัษา ซ่อมบาํรุง และการทดสอบระบบในอดีตท่ีผ่านมา  

1.7.4.2 ระบบบันไดเลื่อน  ผูต้รวจสอบจะทาํการตรวจสอบดว้ยสายตา พรอ้มดว้ยเคร่ืองมือพืน้ฐานเท่านัน้ จะไม่

รวมถึงการทดสอบท่ีอาศยัเคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลมุอย่างนอ้ย ดงันี ้

(1)   ตรวจสอบอปุกรณร์ะบบของบนัไดเล่ือน 

(2)   ตรวจสอบการทาํงานของบนัไดเล่ือน 

(3)   ตรวจสอบการดแูลรกัษา ซ่อมบาํรุง และการทดสอบระบบในอดีตท่ีผ่านมา 
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1.7.4.3 ระบบไฟฟ้า 

1.7.4.3.1.ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบดว้ยสายตา เคร่ืองมือหรือเคร่ืองวดัชนิดพกพาทาํรายงานและประเมนิ

ระบบไฟฟ้าและบรภิณัฑไ์ฟฟ้า ดงันี ้

(1)   สภาพสายไฟฟ้า ขนาดกระแสของสาย จดุต่อสาย และอณุหภมูิขัว้ต่อสาย 

(2)   ท่อรอ้ยสาย รางเดินสาย และรางเคเบิล 

(3)   การต่อลงดินของบรภิณัฑ ์ขนาดตวันาํต่อลงดิน และความต่อเน่ืองลงดินของท่อรอ้ยสาย ราง

เดินสาย รางเคเบิล 

(4)   ระบบไฟฟ้าท่ีจ่ายใหก้บัระบบตา่ง ๆ 

(5)   รายการอ่ืนตามตารางรายการตรวจสอบ 

1.7.4.3.2 ผูต้รวจสอบไม่ตอ้งตรวจสอบในลกัษณะดงันี ้

(1)   วดัหรือทดสอบแผงสวิตซ ์ท่ีตอ้งใหส้ายวดัสมัผสักับบริภณัฑใ์นขณะท่ีแผงสวิตซน์ัน้มีไฟหรือ

ใชง้านอยู่ 

(2)   ทดสอบการใชง้านอปุกรณป้์องกนักระแสเกิน 

(3)   ถอดออกหรือรือ้บริภณัฑไ์ฟฟ้า นอกจากเพียงเปิดฝาแผงสวิตซ ์แผงควบคุม เพ่ือตรวจสภาพ

บรภิณัฑ ์

1.7.4.4 ระบบปรับอากาศ  ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบดว้ยสายตา เคร่ืองมือหรือเคร่ืองวดัชนิดพกพาทาํรายงาน

และประเมิน ระบบปรบัอากาศ ดงันี ้

(1)   อปุกรณเ์คร่ืองเป่าลมเย็น (AHU) 

(2)   สภาพทางกายภาพของเคร่ืองเป่าลมเย็น 

(3)   สภาพการกระจายลมเย็นท่ีเกดิขึน้ 

(4)   ระบบไฟฟ้าของระบบปรบัอากาศ 

(5)   สภาพของอปุกรณแ์ละระบบควบคมุ 

1.7.5 ระบบสุขอนามัยและสิ่งแวดล้อม  ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบดว้ยสายตา เคร่ืองมอืและเคร่ืองวดัชนิดพกพาทาํ

รายงานและประเมินระบบสขุอนามยัและส่ิงแวดลอ้ม ดงันี ้

(1)   สภาพทางกายภาพและการทาํงานของเคร่ืองจักรและอุปกรณท่ี์ใชใ้นระบบประปา ระบบ

บาํบดันํา้เสียและระบายนํา้เสีย ระบบระบายนํา้ฝน ระบบจดัการขยะมลูฝอย  ระบบระบาย

อากาศ และระบบควบคมุมลพิษทางอากาศและเสียง 

(2)   ความสะอาดของ ถงัเก็บนํา้ประปา  

1.7.6 ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย  ผู้ตรวจสอบจะตรวจสอบด้วยสายตา ทาํรายงานและประเมินความ

ปลอดภยัดา้นอคัคีภยั  ดงัต่อไปนี ้

1.7.6.1 บันไดหนีไฟ  ทางหนีไฟ   เคร่ืองหมาย และไฟป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน  ผูต้รวจสอบจะทาํการ

ตรวจสอบดว้ยสายตา พรอ้มเคร่ืองมือวดัพืน้ฐาน เช่น ตลบัเมตร เป็นตน้ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลมุ

อย่างนอ้ย ดงันี ้

(1)   ตรวจสอบสภาพราวจบั และราวกนัตก 

(2)   ตรวจสอบความส่องสว่างของแสงไฟ บนเสน้ทาง 

(3)   ตรวจสอบอปุสรรคส่ิงกีดขวาง ตลอดเสน้ทางจนถงึเสน้ทางออกสู่ภายนอกอาคาร 
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(4)   ตรวจสอบการปิด – เปิดประต ู 

(5)   ตรวจสอบป้ายเคร่ืองหมายสญัลกัษณ ์

1.7.6.2 ระบบระบายควันและควบคุมการแพร่กระจายควนั  ผูต้รวจสอบจะทาํการตรวจสอบและทดสอบดว้ย

สายตา พรอ้มเคร่ืองมือวดัพืน้ฐานเท่านัน้ จะไม่รวมถงึการทดสอบท่ีอาศยัเคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ โดยลกัษณะการ

ตรวจสอบจะครอบคลมุอยา่งนอ้ย ดงันี ้

(1)   ตรวจสอบสภาพอปุกรณ ์พรอ้มระบบอปุกรณค์วบคมุการทาํงาน                                 

(2)   ทดสอบการทาํงานวา่สามารถใชไ้ดท้นัท่ี เมื่อเกิดเหตฉุกุเฉินทัง้แบบ    อตัโนมตัิ และแบบท่ีใช้

มือ รวมทัง้สามารถทาํงานไดต้่อเน่ือง โดยไม่หยดุ ชะงกัขณะเกดิเพลิงไหม ้

(3)   การรั่วไหลของอากาศภายในชอ่งบนัไดแบบปิดทึบท่ีมีระบบพดัลมอดัอากาศ รวมทัง้การออก

แรงผลกัประตเูขา้บนัไดขณะพดัลมอดัอากาศทาํงาน 

(4)   ตรวจสอบช่องเปิดเพ่ือการระบายควนัจากช่องบนัไดและอาคาร รวมถงึช่องลมเขา้เพ่ือเติม

อากาศเขา้มาแทนท่ีดว้ย  

(5)   ตรวจสอบการดแูลรกัษา ซ่อมบาํรุง และการทดสอบระบบในอดีตท่ีผ่านมา 

1.7.6.3 ระบบไฟฟ้าสาํรองฉุกเฉิน  ผูต้รวจสอบจะทาํการตรวจสอบดว้ยสายตา พรอ้มดว้ยเคร่ืองมือพืน้ฐาน

เท่านัน้ จะไม่รวมถงึการทดสอบท่ีอาศยัเคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลมุอย่างนอ้ย 

ดงันี ้

(1)   ตรวจสอบสภาพและความพรอ้มของแบตเตอร่ี เพ่ือสตารท์เคร่ืองยนต ์

(2)   ตรวจสอบสภาพและความพรอ้มของระบบจา่ยนํา้มนัเชือ้เพลิง เคร่ืองยนต ์และปรมิาณนํา้มนั

ท่ีสาํรองไว ้

(3)   ตรวจสอบการทาํงานของระบบไฟฟ้าสาํรอง ทัง้แบบอตัโนมตัิและแบบท่ีใชม้ือ 

(4)   ตรวจสอบการระบายอากาศ ขณะเคร่ืองยนตท์าํงาน 

(5)   ตรวจสอบวงจรระบบจ่ายไฟฟ้า ใหแ้ก่อปุกรณช์่วยเหลือชีวิต และท่ีสาํคญัอ่ืน ๆ ว่ามีความมั่นคง

ในการจ่ายไฟฟ้าดีขณะเกิดเพลิงไหมใ้นอาคาร 

(6)   ตรวจสอบการดแูลรกัษา ซ่อมบาํรุง และการทดสอบระบบในอดีตท่ีผ่านมา 

1.7.6.4 ระบบลิฟตด์ับเพลิง  ผูต้รวจสอบจะทาํการตรวจสอบดว้ยสายตา พรอ้มดว้ยเคร่ืองมือพืน้ฐานเท่านัน้ จะ

ไม่รวมถงึการทดสอบท่ีอาศยัเคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลมุอย่างนอ้ย ดงันี ้

(1)   ตรวจสอบตามเกณฑท์ั่วไปของลิฟต ์

(2)   ตรวจสอบสภาพโถงปลอดควนัไฟ รวมทัง้ชว่งเปิดตา่ง  ๆ และประต ู

(3)   ตรวจสอบอปุกรณร์ะบบป้องกนัอคัคีภยัตา่ง ๆ ภายในโถงปลอดควนัไฟ 

(4)   ตรวจสอบการป้องกนันํา้ไหลลงสู่ช่องลิฟต ์

(5)   ตรวจสอบการทาํงานของลิฟตด์บัเพลิง รวมทัง้สญัญาณกระตุน้จากระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้

และการทาํงานของระบบอดัอากาศ (ถา้ม)ี 

1.7.6.5 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้  ผูต้รวจสอบจะทาํการตรวจสอบดว้ยสายตา พรอ้มดว้ยเคร่ืองมอืพืน้ฐาน

เท่านัน้ จะไม่รวมถงึการทดสอบท่ีอาศยัเคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลมุอย่างนอ้ย 

ดงันี ้
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(1)   ตรวจสอบความเหมาะสมของชนิดอปุกรณต์รวจจบัเพลิงไหม ้ในแต่ละหอ้ง/พืน้ท่ี ครอบคลมุ

ครบถว้น   

(2)   ตรวจสอบอุปกรณแ์จง้เหตดุว้ยมือ, อุปกรณแ์จง้เหตตุ่าง ๆครอบคลมุครบถว้น  ตาํแหน่งของ

แผงควบคมุและแผงแสดงผลเพลิงไหม ้

(3)   ตรวจสอบการทาํงานของอุปกรณ์ระบบฉุกเฉินต่าง ๆ ท่ีใชส้ัญญาณกระตุน้ระบบแจง้เหตุ

เพลิงไหม ้

(4)   ตรวจสอบความพรอ้มในการแจง้เหตุทั้งแบบอัตโนมัติ และแบบท่ีใชม้ือของระบบแจง้เหตุ

เพลิงไหม ้

(5)   ตรวจสอบขัน้ตอนการแจง้เหตอุตัโนมตัิ และช่วงเวลาแต่ละขัน้ตอน 

(6)   ตรวจสอบแหล่งจา่ยไฟฟ้าใหแ้ผงควบคมุ 

(7)   ตรวจสอบการแสดงผลของระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้

(8)   ตรวจสอบการดแูลรกัษา ซ่อมบาํรุง และการทดสอบระบบในอดีตท่ีผ่านมา 

1.7.6.6 ระบบการติดตั้งอุปกรณด์ับเพลิง ระบบการจ่ายนํ้าดับเพลิง เคร่ืองสูบนํ้าดับเพลิงและหัวฉีดนํ้า

ดับเพลิง  และ ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ 

      ผู้ตรวจสอบจะทาํการตรวจสอบดว้ยสายตา พรอ้มดว้ยเคร่ืองมือพืน้ฐานเท่านั้น จะไม่รวมถึงการ

ทดสอบท่ีอาศยัเคร่ืองมือเฉพาะ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลมุอย่างนอ้ย ดงันี ้

(1)   ตรวจสอบความเหมาะสมของชนิดอุปกรณ์และระบบดับเพลิง ในแต่ละห้อง/พืน้ท่ี  และ

ครอบคลมุครบถว้น 

(2)   ตรวจสอบการทาํงานของอุปกรณ์และระบบทั้งแบบอัตโนมัติและแบบท่ีใช้มือ รวมความ

พรอ้มใชง้านตลอดเวลา 

(3)   ตรวจสอบการทาํงานอปุกรณร์ะบบต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการปล่อยสารดบัเพลิง อาทิ การแจง้

เหต ุการเปิด – ปิดลิน้กัน้ไฟหรือควนั เป็นตน้ 

(4)   ตรวจสอบขัน้ตอนการดบัเพลิงแบบอตัโนมตั ิและช่วงเวลาแต่ละขัน้ตอน 

(5)   ตรวจสอบความถูกตอ้งตามท่ีกาํหนดของแหล่งจ่ายไฟฟ้าใหแ้ผงควบคุม แหล่งนํา้ดบัเพลิง 

ถงัสารดบัเพลิง 

(6)   ตรวจสอบความดนันํา้ และการไหลของนํา้ ในจดุท่ีไกลหรือสงูท่ีสดุ 

(7)   ตรวจสอบการแสดงผลของระบบดบัเพลิง  

(8)   ตรวจการดแูลรกัษา ซ่อมบาํรุง และการทดสอบระบบในอดีตท่ีผ่านมา                                   

1.7.6.7 ระบบป้องกันฟ้าผ่า 

(1)   ตรวจสอบระบบตวันาํล่อฟ้า ตวันาํต่อลงดินครอบคลมุครบถว้น 

(2)   ตรวจสอบระบบรากสายดิน  

(3)   ตรวจสอบจดุต่อประสานศกัย ์

(4)   ตรวจสอบ การดแูลรกัษา ซ่อมบาํรุง และการทดสอบระบบในอดีตท่ีผ่านมา 

1.7.7 การตรวจสอบระบบบริหารจัดการความปลอดภัยในอาคาร 

(1)  ตรวจสอบแบบแปลนของอาคารเพ่ือใชส้าํหรบัการดบัเพลิง 

(2)  ตาํแหน่งท่ีเก็บแบบแปลน                                       
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 ขอ้มลูทั่วไปของอาคารท่ีผูต้รวจสอบตอ้งลงบนัทึกในหวัขอ้ต่าง ๆ และอาจเพ่ิมเติมไดเ้พ่ือใหข้อ้มลูสมบรูณ์

ยิ่งขึน้ ในบางรายการจะตอ้งประสานงานกบัเจา้ของอาคารและผูด้แูลอาคารเพ่ือใหไ้ดข้อ้มลูเหล่านัน้ 

 

1 ข้อมูลอาคารและสถานทีต่ั้งอาคาร 

 ชื่ออาคาร       อาคารชดุ บรดิจ ์ (อาคาร B) 

 ตัง้อยู่             เลขท่ี  8  ซอยพหลโยธิน 37  แขวงลาดยาว  เขตจตจุกัร  กรุงเทพมหานคร 

 ไดร้บัใบอนญุาตก่อสรา้งจากเจา้พนกังานทอ้งถิ่น เมื่อวนัท่ี 15 เดือน     ธันวาคม พ.ศ     2549   

              มีแบบแปลนเดิม 

          ไม่มี แบบแปลนเดิม    ( กรณีท่ีไม่มีแบบแปลนหรือแผนผงัรายการเก่ียวกบัการก่อสรา้งอาคาร ใหเ้จา้ของ  

               อาคารจดัหาหรือจดัทาํแบบแปลนสาํหรบัใชใ้นการตรวจสอบอาคารและอปุกรณป์ระกอบของอาคาร 

               ให ้กบัผูต้รวจสอบอาคาร )  

 

              อยู่ในบงัคบัตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความ พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร  พ.ศ. 2522 

              ไม่อยู่ในบงัคบัตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความ พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522    

                เพราะ            ไดร้บัใบอนญุาตก่อสรา้งอาคารก่อนกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 มีผลบงัคบัใช ้

                                     ไม่เป็นอาคารสงู หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

 

        เป็นอาคารประเภทควบคมุการใช ้ ไดร้บัใบอนญุาตเปิดใชอ้าคารจากเจา้พนกังานทอ้งถิ่น 

             เมื่อวนัท่ี   11        เดือน          กมุภาพนัธ ์       พ.ศ      2553  

             ไม่เป็นอาคารประเภทควบคมุการใช ้

 

 

 

 

 

 

 

 

ส่วนที ่2 ข้อมูลทั่วไปของอาคาร 
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แผนทีแ่ละเส้นทางเข้า - ออก ของอาคารโดยสังเขป 
 

 

พิกดัท่ีตั้งอาคาร (ละติจูด, ลองจิจูด) 

 

 

 

 

 
 

Latitude 

Longitude 

13.832785740622347, 

100.56981049081328 
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แผนทีแ่ละเส้นทางเข้า - ออก ของอาคารโดยสังเขป 

 

 
 

หมายเหต ุ ขอ้มลูท่ีแสดงในแผนผงั (ถา้ม)ี ใหร้ะบตุาํแหน่งเป็นสญัลกัษณ ์ดงันี ้

 1    แทน หวัจ่ายนํา้ดบัเพลิงรอบอาคาร 

 2   แทน หวัรบันํา้ดบัเพลิง 

 3       แทน เคร่ืองสบูนํา้ดบัเพลิง 

 4   แทน  หอ้งเคร่ืองกาํเนิดไฟฟ้าสาํรองฉกุเฉิน 

 5   แทน แหล่งนํา้อ่ืน ๆ เช่น สระวา่ยนํา้ 

 6        แทน อ่ืน ๆ (ระบ)ุ                                                                                                                                                                                                                                        

 

2       
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รูปถ่ายอาคารทีต่รวจสอบ 
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2. ชื่อเจ้าของอาคาร  และผู้ครอบครองอาคาร  
  2.1 เจ้าของอาคาร 

  ชื่อ     นิติบคุคลอาคารชดุ บรดิจ ์ 

  สถานท่ีติดต่อ     เลขท่ี  8  ซอยพหลโยธิน 37  ถนนพหลโยธิน  แขวงลาดยาว  เขตจตจุกัร  กรุงเทพมหานคร 

 

     2.2 ผู้ครอบครองอาคาร 

  ชื่อ     นิติบคุคลอาคารชดุ บรดิจ ์

  สถานท่ีติดต่อ     เลขท่ี  8  ซอยพหลโยธิน 37  ถนนพหลโยธิน  แขวงลาดยาว  เขตจตจุกัร  กรุงเทพมหานคร 

   

3. ประเภทของอาคารและข้อมูลสิ่งก่อสร้าง (สามารถระบุมากกว่า 1 ขอ้ได)้ 

 3.1 ประเภทของอาคาร 

            อาคารสงู 

            อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

            อาคารชมุนมุคน 

            โรงมหรสพตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุอาคาร 

            โรงแรมตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรม ท่ีมีจาํนวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป 

            สถานบรกิารตามกฎหมายว่าดว้ยสถานบรกิาร ท่ีมีพืน้ท่ีตัง้แต่ 200 ตารางเมตรขึน้ไป 

            อาคารชดุ หรือ อาคารอยู่อาศยัรวมท่ีมีพืน้ท่ีตัง้แต่ 2,000 ตารางเมตรขึน้ไป 

            โรงงานตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงานท่ีมีความสงูมากกว่า 1 ชัน้ และมีพืน้ท่ีใชส้อย  

                          ตัง้แต่ 5,000 ตารางเมตรขึน้ไป 

       อ่ืน ๆ (ระบ)ุ                                                                                                          

 

 3.2 ประเภทอาคารตามลักษณะโครงสร้าง  

                  อาคารคอนกรีตเสรมิเหล็ก                                        

                                                              

 3.3 ข้อมูลอาคาร 

          จาํนวนชัน้ของอาคารเหนือพืน้ดิน   7   ชัน้ 

       จาํนวนชัน้ใตด้ิน   -   ชัน้   

             อ่ืน ๆ (ระบ)ุ                                                                                                               

 

4. ลักษณะการใช้งานหรือการประกอบกิจกรรมของอาคาร 

              ตามท่ีไดร้บัอนญุาตใหใ้ชเ้ป็น   อาคารชดุอยู่อาศยั - จอดรถยนต ์

              การใชง้านปัจจบุนัใชเ้ป็น         อาคารชดุอยู่อาศยั - จอดรถยนต ์
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หลกัเกณฑก์ารตรวจสอบอาคาร  อาคารชุด/อาคารอยูอ่าศยัรวม 
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    ระดับ 1 สอดคล้องกฎหมายท่ีขออนุญาต 

ข้อมูลอาคาร 

 

1. ช่ืออาคาร อาคารชุด บริดจ ์ (อาคาร B)  

2. ท่ีอยู ่ เลขท่ี  8  ซอยพหลโยธิน 37  แขวงลาดยาว  เขตจตจุกัร  กรุงเทพมหานคร  

3. อาคารเร่ิมใชง้านตั้งแต่ วนั/เดือน/ปี 11 / 02 / 2553  

4. อาคารเขา้ข่ายประเภทใดท่ีตอ้งตรวจสอบอาคาร  

(ระบุมากกว่า 1ได)้  อาคารชุด / อาคารอยูอ่าศยัรวม  

5. ขอ้มูลกายภาพและการใชง้านของอาคาร (ให้กรอกขอ้มูลเท่าท่ีมี) 

ก. จาํนวนชั้นเหนือระดบัพ้ืนดิน (ไม่รวมชั้นลอย)  7 ชั้น 

ข. จาํนวนชั้นใตร้ะดบัพ้ืนดิน - ชั้น 

ค. ความสูงอาคาร นอ้ยกว่า 23 เมตร 

ง. พ้ืนท่ีอาคาร (ไม่รวมท่ีจอดรถ) 5,531.58 ตารางเมตร 

จ. พ้ืนท่ีจอดรถ - ตารางเมตร 

มีจาํนวน 1 ชั้น 

ฉ. จาํนวนห้องพกั/เตียงทั้งหมด 132 ห้อง/เตียง 

ช. จาํนวนบนัไดต่อเน่ืองทั้งหมดท่ีนาํคนออกสู่ชั้นพ้ืนดิน 3 บนัได 

ซ. จาํนวนลิฟต ์ 2 เคร่ือง 

ฌ. จาํนวนบนัไดเล่ือน - เคร่ือง 

6. แบบ/เอกสารท่ีใชต้รวจ เกณฑก์ารตรวจสอบอาคารชุด / อาคารอยูอ่าศยัรวม  

7. ลกัษณะโครงสร้างอาคาร อาคารคอนกรีตเสริมเหลก็    

8. มีระบบประกอบอาคาร ไดแ้ก่ ระบบบริการและอาํนวยความสะดวก   ระบบสุขาภิบาล  

9. มีระบบป้องกนัอคัคีภยั ไดแ้ก่                  ระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้ เคร่ืองดบัเพลิงมือถือ สายฉีดนํ้าดบัเพลิง  

10. วตัถุอนัตราย/เส่ียงสูงท่ีมี (จาํนวน/ปริมาณ/ท่ีเก็บ) -  

   

11. ลกัษณะกิจกรรมการใชอ้าคารในปัจจุบนั        อาคารชุดอยูอ่าศยั - จอดรถยนต ์  
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หลกัเกณฑก์ารตรวจสอบอาคาร  อาคารชุด/อาคารอยูอ่าศยัรวม 

 

หนา้ 15 

 

 

หลักเกณฑ์การตรวจสอบอาคารอยู่อาศัยรวม หอพกั หรืออาคารชุด ท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่  

2,000 ตารางเมตร ขึน้ไป 

 ผล รายละเอียด 

อา้งอิง/ลาํดบัท่ี 
 

/ Χ 

      

หมวด 1  การตรวจสอบความมัน่คงแข็งแรงของอาคาร      

1. การต่อเติมดดัแปลงปรับปรุงตวัอาคาร  /    

2. การเปล่ียนแปลงนํ้าหนกับรรทุกบนพ้ืนอาคาร   /    

3. การเปล่ียนสภาพการใชอ้าคาร  /    

4. การเปล่ียนแปลงวสัดุก่อสร้างหรือวสัดุตกแต่งอาคาร  /    

5. การชาํรุดสึกหรอของอาคาร  /    

6. การวิบติัของโครงสร้างของอาคาร  /    

7. การทรุดตวัของฐานรากอาคาร  /    

การตรวจสอบความมัน่คงแขง็แรงทั้ง  7  ขอ้ขา้งตน้การสังเกต ดงัน้ี      

ก. ไม่มีร่องรอยของการเสียรูปองคอ์าคาร   /    

ข. ไม่มีร่องรอยการทรุดตวัแตกร้าว หรือผกุร่อน  /    

ค. ไม่มีความเส่ียงของการหลุด ตกหล่น ของส่วนประกอบ  /    

อาคารและอุปกรณ์อ่ืน ๆ      

ง. รูปทรงอาคารอยูใ่นลกัษณะตั้งตรงแนวด่ิง  /    

 

หมวด 2  การตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร 

     

1. ระบบบริการและอาํนวยความสะดวก      

               1.1  ระบบลิฟต ์ระบบบนัไดเล่ือน และทางเล่ือน      

1. มีป้ายคาํเตือนและแนะนาํการใชง้านเม่ือเกิดเหตุขดัขอ้ง  /  ไม่มีบนัไดเล่ือน  

2. มีการตรวจและบาํรุงรักษาเป็นประจาํทุกปี  /    

3. มีอุปกรณ์ช่วยเหลือ ขณะเกิดเหตุ หรือ ลิฟตค์า้ง  /    

4. มีระบบเรียกลิฟตอ์ตัโนมติัลงมาจอดในชั้นล่างหรือชั้นท่ีกาํหนด   -   (*) 

                              กรณีเกิดเพลิงไหม ้      

              1.2 ระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศ       

1. หอผึ่งนํ้า มีการควบคุมคุณภาพนํ้า และมีฐานเคร่ืองมัน่คงแขง็แรง  ไม่มรีะบบปรับอากาศรวมศูนย ์ (*) 

2. เคร่ืองส่งลมขนาดใหญ่ท่ีจ่ายลมหลายห้อง หลายชั้น ให้มี   -   (*) 

        สวิทช์และอุปกรณ์ตรวจจบัควนัตดัการทาํงานได ้    

3. เคร่ืองส่งลม และแผน่กรองอากาศสะอาด  -   (*) 

4. ฉนวนหุ้มท่อเยน็  ไม่มีร่องรอยของการกลัน่ตวัของไอนํ้า   -   (*) 

      

ส่วนท่ี 3  ผลการตรวจสอบสภาพอาคาร 

และอุปกรณ์ประกอบของอาคาร 
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หลกัเกณฑก์ารตรวจสอบอาคาร  อาคารชุด/อาคารอยูอ่าศยัรวม 

 

หนา้ 16 

 

หลักเกณฑ์การตรวจสอบอาคารอยู่อาศัยรวม หอพกั หรืออาคารชุด ท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่  

2,000 ตารางเมตร ขึน้ไป 

 ผล รายละเอียด 

อา้งอิง/ลาํดบัท่ี 
 

/ Χ 

 

2. ระบบสุขอนามยั และส่ิงแวดลอ้ม      

  2.1 ระบบประปาและการระบายนํ้าฝน      

1. นํ้าประปาในถงัเก็บมีความสะอาด  /    

2. ท่อนํ้าเสียไม่พบการร่ัวซึม และการอุดตนั  /    

3. ระบบบาํบดันํ้าเสีย ทาํงานปกติ   /    

4. ท่อระบายควนัจากครัวหรือเคร่ืองจกัรไม่ก่อใหเ้ป็นท่ีรําคาญ  -  ไม่มคีรัวร้านคา้  

 และทาํให้เกิดการปนเป้ือน      

5. รางระบายนํ้าฝนไม่มีส่ิงส่ิงปนเป้ือน เช่น คราบนํ้ามนัขยะและอ่ืนๆ  /    

6.      รางระบายนํ้าไม่มีนํ้าขงั  /    

2.2  ท่ีเก็บขยะและสถานท่ีเก็บ      

1.         ท่ีทิ้งขยะเป็นระเบียบและสะอาดดี  /    

3. ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั      

3.1    บนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ      

1.         มีบนัไดหนีไฟจากชั้นสูงสุด หรือดาดฟ้าสู่พ้ืนดิน อยา่งนอ้ย 2 บนัได  /    

2.        ทาํดว้ยวสัดุทนไฟและมีการติดตั้งอยา่งถูกตอ้ง  /    

3.        ทางออกสุดทา้ยของบนัไดหนีไฟ ตอ้งออกสู่  บริเวณท่ีปลอดภยั  /    

4.            ไม่มีส่ิงกีดขวางเส้นทางหนีไฟ  /    

5.       ประตูหนีไฟตอ้งมีอุปกรณ์บงัคบัประตูให้ปิดเองอตัโนมติั  /    

3.2    เคร่ืองหมายและไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน      

1.     ไฟแสงสว่างฉุกเฉินและป้ายทางหนีไฟ ตอ้งมีแหล่งจากไฟท่ีเป็น  /    

อิสระและติดตั้งอยา่งเหมาะสมตลอดเวลาเส้นทางการอพยพหนีไฟ       

4. ระบบระบายควนัและควบคุมการแพร่กระจายควนั      

1.       ผนงัภายใน/เพดาน/พ้ืนของห้องครัว/เพดานของห้องเมนไฟฟ้า    /   (*) 

          ห้องเคร่ืองกาํหนดไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองสูบนํ้าดบัเพลิง และบนัได      

              ไม่มีช่องว่างให้ควนัไฟและเปลวไฟลุกลาม       

5. ระบบสัญญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้   

1. ระบบส่งสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมช้นิดเปล่ง เสียงท่ีสามารถให้  /    

คนท่ีอยูใ่นอาคารไดยิ้นหรือทราบอยา่งทัว่ถึง      

2. อุปกรณ์แจง้เหตเุพลิงไหมจ้ะตอ้งมีอุปกรณ์ตรวจจบั เพลิงไหมเ้ป็น  /    

ระบบอตัโนมติั      

3. มีอุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหมท่ี้ใชมื้อครอบคลุมทุกชั้นทั้งอาคาร  /    
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หลกัเกณฑก์ารตรวจสอบอาคาร  อาคารชุด/อาคารอยูอ่าศยัรวม 

 

หนา้ 17 

 

หลักเกณฑ์การตรวจสอบอาคารอยู่อาศัยรวม หอพกั หรืออาคารชุด ท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่  

2,000 ตารางเมตร ขึน้ไป 

 ผล รายละเอียด 

อา้งอิง/ลาํดบัท่ี 
 

/ Χ 

 

6. ระบบการติดตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิง 

1. มีเคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือท่ีครอบคลุมพ้ืนท่ีและเหมาะสมกบั   /    

ประเภทของไฟ      

7. ระบบไฟฟ้า      

1. อุปกรณ์และสายไฟฟ้า ไม่อยู่สภาพเส่ียงจากนํ้า และฉนวนฉีกขาด  /    

2. มีการตรวจสอบบาํรุงรักษาหมอ้แปลงไฟฟ้าเป็นประจาํ  /    

3. มีการตรวจสอบบาํรุงรักษาอุปกรณ์สวิทช์ไฟฟ้าแรงปานกลางเป็นประจาํ  /    

 

หมวด 3 ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยและการทดสอบสมรรถนะ 

     

1. ระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้ตอ้งติดตั้งและมีสมรรถนะ  ในการตรวจจบั  /    

เพลิงไหมแ้ละส่งสัญญาณแจง้เหตุเตือนภยัไดอ้ยา่งทัว่ถึงทุกห้องทั้ง      

อาคาร      

2. ระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้อยูใ่นสภาพพร้อมใชง้าน รวมทั้ง  มีการ  /    

แสดงผลเหตุการณ์ผิดปกติอยา่งถูกตอ้ง มีไฟฟ้าสาํรองท่ีจ่ายได ้      

อยา่งนอ้ย 15 นาที      

3. ทางออกจากชั้นบนสุด อาคารสูงมีสมรรถนะดี ตลอดเส้นทางหนีไฟ         /    

จนถึงทางสาธารณะภายนอกอาคาร      

ก  ทางออกทุกทางไม่มีส่ิงกีดขวาง กุญแจ โซ่ ลอ็คขณะท่ีมีคน  /    

เขา้ไปใชบ้ริการ กรณีลอ็คประตู อุปกรณ์ลอ็คทาํงานดว้ยไฟฟ้า      

ข ประตหูนีไฟตอ้งสามารถเปิดปิดเองไดอ้ตัโนมติั  /    

ค ตลอดเส้นทางหนีไฟมีป้ายทางหนีไฟ และติดตั้งให้มองเห็นได ้  /    

ชดัเจน      

ง ตลอดเส้นทางหนีไฟมีแสงสว่างฉุกเฉินใหท้าํงานอตัโนมติั  /    

เม่ือกระแสไฟฟ้าดบั      

จ    จาํนวนทางออกหนีไฟ แต่ละชั้นสามารถรองรับจาํนวนผูอ้พยพ  /    

อยา่งเหมาะสม และมีทางเลือกให้อพยพอยา่งนอ้ย 2 ทางยกเวน้      

ทางตนัตามกฎหมาย      

ฉ ทางออกหลกัและโถงกลางสามารถมองเห็นป้ายแผนผงัเส้นทาง  /    

หนีไฟไดอ้ยา่งชดัเจน      

ช ทางปล่อยออกท่ีชั้นพ้ืนดิน มีความปลอดภยัขณะเกิดเพลิงไหม ้  /    

ท่ีชั้นปล่อยออกนั้น      

4. แบบแปลนทางหนีไฟสอดคลอ้งกบัสภาพปัจจุบนัและครอบคลุม  /    

ทั้งอาคาร     
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หลกัเกณฑก์ารตรวจสอบอาคาร  อาคารชุด/อาคารอยูอ่าศยัรวม 

 

หนา้ 18 

 

หลักเกณฑ์การตรวจสอบอาคารอยู่อาศัยรวม หอพกั หรืออาคารชุด ท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่  

2,000 ตารางเมตร ขึน้ไป 

 ผล รายละเอียด 

อา้งอิง/ลาํดบัท่ี 
 

/ Χ 

 

หมวด 4 การบริหารจัดการความปลอดภัย      

1. มีแผนฉุกเฉินและขั้นตอนในการอพยพออกจากอาคารในกรณีฉุกเฉิน  /    

2. มีการซอ้มอพยพเป็นประจาํทุกปี  /    

3. มีแผนและจดัการบาํรุงรักษาอุปกรณ์อยา่งต่อเน่ืองเป็นประจาํ      

ก ระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้  /    

ข   ระบบดบัเพลิง  /    

ค   ระบบไฟฟ้า  /    

ง   ระบบระบายอากาศ  /    

จ   ระบบประปา  /    

ฉ   ระบบระบายและบาํบดันํ้าเสีย  /    

ช   ระบบลิฟต ์  /    

ซ   ทางหนีไฟ และประตูหนีไฟ  /    

4. มีแผนการตรวจสอบอาคาร  /    

 

 

 
หมายเหตุ 

ผล หมายถึง ผลการตรวจสอบโดยใชท้กัษะของผูต้รวจสอบอาคารดว้ยการพิเคราะห์ พิจารณา ตามเกณฑก์ารตรวจสอบอาคาร  
 
ผล   / หมายถึง ผลการตรวจสอบอาคารท่ีผูต้รวจสอบอาคารมีความเห็นว่า ผา่น ตามเกณฑก์ารตรวจสอบอาคารท่ีกาํหนดไว ้ณ วนัท่ี

ตรวจสอบ 
 
ผล   Χ หมายถึง ผลการตรวจสอบอาคารท่ีผูต้รวจสอบอาคารมีความเห็นว่าเจา้ของอาคารจะตอ้งปรับปรุงแกไ้ขตามรายละเอียดคาํแนะนาํให้

แกไ้ข ให้แลว้เสร็จเสียก่อน จากนั้น ผูต้รวจสอบอาคารจึงจะออกความเห็นเป็นผลการแกไ้ขและรายงานต่อพนกังานทอ้งถิ่น
ต่อไป 

(*) หมายถึง ขอ้กาํหนดท่ีปฏิบติั สาํหรับอาคารท่ีขออนุญาตก่อสร้างหลงัวนัท่ี 17  กุมภาพนัธ์  พ.ศ.2535  ตามกฏกระทรวงฉบบัท่ี 33  

และ ฉบบัท่ี 50 
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สรุปความเห็นของผู้ตรวจสอบอาคาร 

                ผูต้รวจไดต้รวจอาคารและอุปกรณ์ประกอบอาคาร  

 -  การตรวจสอบความมัน่คงแขง็แรงของอาคาร  

 -  การตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ประกอบอาคาร  

  - ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยัและการทดสอบสมรรถนะ  

 -  การตรวจสอบระบบบริหารจดัการความปลอดภยั  

                 สรุปผลการตรวจสอบอาคาร   อาคารชุด บริดจ ์ (อาคาร B)    

   ณ วนัท่ีตรวจอาคาร   16 / 09 / 2568     ผูต้รวจไม่พบส่ิงผิดปกติหรือความบกพร่องใด ท่ีบ่งช้ีถึงความไม่ปลอดภยั  

   ในการใชง้านของอาคาร   อาคารมีความปลอดภยัเพียงพอต่อการใชง้าน  

  

ขา้พเจา้ในฐานะผูต้รวจสอบอาคารขอรับรองว่าไดท้าํการตรวจสอบสภาพอาคารดงักล่าว โดยผลการตรวจสอบอาคารและ

อุปกรณ์ประกอบของอาคารถูกตอ้ง และเป็นจริงตามท่ีไดร้ะบุไวใ้นรายงานฉบบัน้ี  รวมทั้งยงัไดใ้ห้เจา้ของอาคาร ผูค้รอบครอง  

ผูดู้แลอาคาร หรือ ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด ไดรั้บทราบผลการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคารตาม

รายงานขา้งตน้อยา่งครบถว้นแลว้   

 

 

 

………………………………………… 

( นาย กรณ์     ชูวงศว์าน   ) 

                  ผูต้รวจสอบอาคาร 

บริษัท ซีเค เอ็นจิเนียร่ิง โซลูช่ัน จํากัด 

ผูต้รวจสอบอาคารประเภทนิติบุคคล เลขท่ี น.0299/2562 

 

ขา้พเจา้ในฐานะ เจา้ของอาคาร ผูค้รอบครอง  ผูดู้แลอาคาร หรือ ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด ขอรับรองว่าไดมี้การตรวจสอบ

อาคารตามรายงานดงักล่าวขา้งตน้จริง โดยการตรวจสอบอาคารนั้นกระทาํโดยผูต้รวจสอบอาคารซ่ึงไดรั้บใบอนุญาตจากกรม

โยธาธิการและผงัเมือง รวมทั้งขา้พเจา้ยงัไดรั้บทราบขอ้เสนอแนะและแนวทางในการปรับปรุงแก้ไขตามคาํแนะนาํของผู ้

ตรวจสอบอาคารอีกดว้ย  ขา้พเจา้ไดอ่้านและเขา้ใจในรายงานดงักล่าวครบถว้นแลว้ จึงลงลายมือช่ือไวเ้ป็นสาํคญั 

 

 

 

…………………………………………………… 

(   นางสาว เมธาวี   วติัรางกูล       )  

              เจา้ของอาคาร หรือผูรั้บมอบอาํนาจ 

ส่วนท่ี 4 สรุปผลการตรวจสอบอาคาร 
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ภาพถ่ายประกอบการตรวจสอบอาคาร   

 

ช่ืออาคาร  :  อาคารชุด บริดจ์  (อาคาร B) 

 

 

 

ลาํดบัท่ี 1   ความมัน่คงแขง็แรงของอาคาร   

สถานท่ี      อาคารและบริเวณรอบอาคาร 

คาํบรรยายประกอบภาพ 

 

             ไม่พบร่องรอยของการเสียรูปองคอ์าคาร หรือการ

วิบติัของโครงสร้างของอาคาร หรือการเส่ือมสภาพของ

โครงสร้างท่ีจะมีผลกระทบต่อความมัน่คงแขง็แรงของ

ระบบโครงสร้างของอาคาร 
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ภาพถ่ายประกอบการตรวจสอบอาคาร   

 

ช่ืออาคาร  :  อาคารชุด บริดจ์  (อาคาร B) 

 

 

 

ลาํดบัท่ี 2   ทางหนีไฟ  

สถานท่ี      บนัไดหนีไฟ เส้นทางหนีไฟ 

คาํบรรยายประกอบภาพ 

 

          เส้นทางหนีไฟไม่มีส่ิงกีดขวาง บริเวณดา้นหนา้

ประตหูนีไฟมีป้ายบอกทางหนีไฟชดัเจน ประตูมีอุปกรณ์

ช่วยบงัคบัใหป้ระตปิูดสนิทตลอดเวลา  ผนงัดา้นในบนัได

หนีไฟมีป้ายบอกระดบัชั้น โคมไฟส่องสว่างฉุกเฉินพร้อม

ใชง้านและจุดปล่อยออกนาํไปสู่จดุปลอดภยันอกอาคาร 
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ภาพถ่ายประกอบการตรวจสอบอาคาร   

 

ช่ืออาคาร  :  อาคารชุด บริดจ์  (อาคาร B) 

 

 

 

ลาํดบัท่ี 3   ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้        

สถานท่ี      โถงทางเดิน หนา้ประตูหนีไฟ 

คาํบรรยายประกอบภาพ    

           

          อาคารมีการติดตั้ง อุปกรณ์แจง้เหตุท่ีมีทั้งระบบแจง้

เหตุอตัโนมติัและระบบแจง้เหตุท่ีใชมื้อ เพ่ือให้อุปกรณ์ส่ง

สัญญาณเตือนเพลิงไหมท้าํงาน ให้คนท่ีอยูใ่นอาคารไดยิ้น

หรือทราบเพ่ือให้หนีไฟ    
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ภาพถ่ายประกอบการตรวจสอบอาคาร   

 

ช่ืออาคาร  :  อาคารชุด บริดจ์  (อาคาร B) 

 

 

 

ลาํดบัท่ี 4   ระบบดบัเพลิง  

สถานท่ี      โถงทางเดิน หนา้ประตูหนีไฟ  

คาํบรรยายประกอบภาพ 

                

        หวัรับนํ้าดบัเพลิงนอกอาคารในท่ีท่ีพนกังานดบัเพลิง

เขา้ถึงไดโ้ดยสะดวก ตูส้ายนํ้าดบัเพลิง (Fire hose cabinet) 

มีอุปกรณ์พร้อมใชง้าน  

        เคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือความสูงจากพ้ืนถึงส่วน

สูงสุดไม่เกิน 1.5 m ครอบคลุมพ้ืนท่ี                  
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ภาพถ่ายประกอบการตรวจสอบอาคาร   

 

ช่ืออาคาร  :  อาคารชุด บริดจ์  (อาคาร B) 

 

 

 

ลาํดบัท่ี 5   ระบบไฟฟ้า 

สถานท่ี      หมอ้แปลง  ห้องควบคุมไฟฟ้า 

คาํบรรยายประกอบภาพ 

           

          ไม่พบร่องรอยของความเสียหายจากความร้อนสูง 

ผิดปกติ อุปกรณ์และสายไฟฟ้าไม่อยูใ่นสภาพเส่ียงจาก

ฉนวนฉีกขาด  มีท่ีว่างและทางเขา้เพ่ือปฏิบติังานและ

บาํรุงรักษาบริภณัฑไ์ฟฟ้า  

          มีการติดตั้งระบบป้องกนัฟ้าผา่ 
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ขอ้มลูทั่วไปของอาคาร                                                                                                                                                                                                                

 

                                                                                                                                                                                                                        

                                                                          

ภาพถ่ายหน้าอาคาร 
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